TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu ézet, Sermaye Piyasast Kurulu (Kurul)’nca ZX/42.12%3arihinde onaylanmistir,

Ortakhimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarmdaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 1.000.000.000 TL’lik kKisminin satisina iliskin
Gzettir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 0zet ¢ercevesinde ihrag¢ edilecek kira sertifikalarina iligkin thra¢¢inin
fon kullamcismdan yapilan tahsilatlari yatirnmeilara aktarma yiikiimliliigii, fon
kullamcisinin ihraggiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicisimin ihracgiya kars:
temerriidii halinde ihraccimin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklari
paraya ¢evirerek yatinmeilara aktarma yiikiimliliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarimin fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu 6zet, ihracq bilgi dokiimant ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihracel bilgi dokiimant ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini icerir, Bu nedenle, zet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatirim kararlarm ihracg bilgi dokiimam, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu 6zet ile birlikte incelenmesi gereken ihracg bilgi dokiilmam 24/11/2023 tarihinde
ve ihragq bilgi dokiimam giincelleme metinleri 04/12/2023, .../..../2023 tarihlerinde,
sermaye piyasasi araci notu ise ..../..../2023 tarihinde ortakhifimizin, fon Kullanicisinin
ve halka arzda satisa aracibk edecek OYAK Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin
www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkivefinans.com.tr ve www.ovakyatirim.com.tr
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr)
TR Y tarihinde yayimlanmigtir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik
tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlhs, yamltic: ve

eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggt sorumludur. Zararin ihracgidan
= jazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; ihrace, ihraca
Ta ik eden yetkili kurulug, varsa garantor ve fon kullamicisinin yonetim kurulu iiyeleri
Rlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide
udur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
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derecelendirme ve degerleme kuruluslar: gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlari hazirfayan kisi ve kurumlar da hazirladiklars raporlarda yer
alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.
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| Bankacilik Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu
()BDDK’nin  Faizsiz Bankaciltk Ilke ve
Standartlarma Uyuma iligkin Teblig kapsaminda

Banka Danisma Komitesi

' BDDK

{ Tirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danisma

Komitesi’nin  atamasinm  yapildigr tarthten
sonraki donem icin Tiirkiye Finans’in Faizsiz
Bankacilik Danigma Komitesi’ni, (i) Soz
konusu Damgma Komitesi’nin atamasimn
gergeklesmesinden dnceki dénem igin Tiirkiye

Finans’in  Katilim  Bankacilign  Danigma
Kurulu’nu ifade eder. - |
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme |

Kurumuw/Kurulu |

i Beklenen Kar

__Beklener{ Kar Orani
| BIAS / Borsa / Borsa istanbul

: Danemsel Getiri Oranini ifade eder.
Borsa Istanbul A.S. |

BK: N*BKO/100 !

i BK: Beklenen Kar .
| N:Kira sertifikalarmin nominal degeri |

BKO: Beklenen Kar Orani |

Cogunluk Pay Sahibi

Damsma Kurulu

'Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticarct|

unvant National Commercial Bank)

TKBB Danmigima Kurulu’nu ve Banka Damisma
Komitesi’ni ifade eder. B ]
Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS$ tarafindan ihrag
edilenler olmak f(izere, bu  Ihraggr Bilgi
Dokiimani, Sermaye Piyasasi Aracit Notu ve
Ozet kapsaminda halka arz edilecek TL kira
sertifikalart  digindaki, itfa edilmemis ve




Diger Yatinimlar

Dénemsel Getiri Oram

| yatirnmlari ifade eder.

temerriitte ohﬁé)_/éﬁ TL kira sertifikatarim ifade

| eder.
| Finansman

5estekle_r'i,' Kira Varliklar1 ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar disinda kalan

Katihm Bankaciligi Ilkelerine uygun her tiiriii |

Kira Sertifikast Yilhk Getiri Oram * Getiri
Dé&nemi Giin Sayis /365

Finansman Destegi

Finansal Kiralama Kanunu

| Bankalarina

Bankacihk Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hiiktimleri gercevesinde Katilm Bankalart
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
miisterilerine finansman
saflamasina olanak tanmyacak olan her tiirlti
finansman ifade eder. ]

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder.

Fon Kullanicist/ Tiifkiye
Finans/TFKB/Katihim Bankasi/Banka

Gozde Girisim

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.

Gozde Girisim Sei‘mayes_i_ Yatirim Ortakhigi A.S.

Haklar

| -

ihrag Tavani

Hazine VK$

fhrag

Varliklar disinda Ihraca dayanak teskil eden her
ttirlii hakk: ifade eder. -

Hazine Miistesarhigi Varlik Kiralama A.S.

Bu Ihrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yé&netim
Sozlesmesine dayali 187 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihracim ifade eder.

15.000.000.000 TL

IK

lkame PortfSy Varlikiar

| Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,

| 2004 sayili icra ve [flas Kanunu i
(i)Tirkive Finans’in miilkiyet hakkina sahip

oldugu; ahmi, satimi, kiralanmasi veya yonetimi
Katihm Bankacithigi Ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varhigi, kira sertifikast veya Danigma
Kurulu’nca uygun bulunan baskaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) tizerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,

| yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik

degerini yitirme gibi hallerde veya Tiirkiye




Istem Sézlesmeleri

ftfa Bedeli

‘Kira Sertifikalar’mn itfast igin Tiirkiye Finans

KAP

| Kamu;.r'u A;‘dmlatma Platformu

Katilim Bankacilig llkeleri

Portfdy’e dahil edilerek VKS lehine yonetilecek
Varlik ve Haklar ifade eder. - |
Temel Hiikiim ve Kosullar, Y énetim Sozlesmesi,

Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhiidii’nii ifade
eder.

tarafindan VKS ye 6denecek ihrag tutarimi ifade
eder.

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damgma Kurulu |
tarafindan  yorumlanmass sonucu belirlenen
katilim bankacihif) ilkelerini ifade eder.

Kira Sertifikalari Tebligi

Kira Sertifikalari Tebligi (I11-6.1)

I Kira Varliklar

Kira Sertifikas: / Sertifika

Tiirkiye Finans’in Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
miisterilerinin talebi ve se¢imi iizerine iictincii
bir kisiden veya bizzat miisterilerinden satin
aldig1 veya baska suretle temin ettigi veya daha
dnce miilkiyetine gegirmis bulundugu her tiirlii
Varlik ve Hakki ifade eder.

Bu Ihraggr Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Y&netim
Stizlesmesine dayali 187 giin vadeli kira
sertifikalarini ifade eder.

KOBi

Kredi Yonetmeligi

Kiigiik ve Orta Bilyiikliikte Isletme

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi
islemlerine iliskin Y&netmeligi ifade eder.

Kurul veya SPK

Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

OBI

Orta Biiyiikliikte 1sletme

OYAK Yatirnm Menkul Degerler A.S.

VKS tarafindan Yénetimn Sézlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tiirkiye
Finans tarafindan ihrag tutarinin Finansman
Destekleri, Kira Varltklar, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalar1 ve Diger Yatinmlara veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarina ydnlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatinmcilarin  vekili sifat1 ile) VK$ adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfoyil ifade eder.

Portfoy Varliklar1 kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, y6netim sozlesmesi, alim satim
sbzlesmesi, eser soztesmesi, diger kredi




sozlesmeleri, Katihm Bankaciligi Ilkelerine |
uygun her tiirlii yatrim vs.) Tiirkiye Finans’a
kars1 dogrudan ve/veya dolayh olarak borglanan
gergek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarini ifade eder.

Portfoy’iin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.

Portfty Gelirleri

Portfoy Varliklari

Portfty’iin igerisinde yer alan Varlik ve Haklar
ifade eder.

Sermaye Piyasasi Araglarinin  Satisi | Sermaye Piyasasi Araglarinin Satigt Tebligi
,.Tﬁb]_'_g'_ - | (11-5.2) - - N
SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret unvani
National Commercial Bank)
Tiirkiye  Finans tarafindan VKS$ lehine
- diizenlenen ve Portfoy’iin Itfa Bedeli kadar bir
LEBNAUEEL LR bedeile tasfiye edi!stini konu alan taahhiidi
ifade eder.
TBK 6098 sayil Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
ihrag Tavani igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iligkin temel hilkiim ve kosullarin belirlendigi

13/09/2023 tarihli Kira Sertifikasi ihrag
Programi  Temel Hikiim ve Kosullan
sbzlesmesini ifade eder.

TFKB VK$ TFKB Varlik Kiralama A.S.

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB | Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast

- “Tiirkiye Finans tarafindan VKS lehine

Teminat Mektubu

TKBB

'Ti'u'kiyc Katilim Bankalari Birligi

diizenlenen ve Portféy Borglulari ve Yatirim
Borglular’nin, borglarnt, geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiwkiye Finans’in taahhiit ettigi teminat
mektubunu ifade eder.

BDDK’nm 22/02/2018 tarih 7736 sayil karari
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayth karari ile
kabul edilen Danmisma Kurulunun Olusumu,
Gorev, Cahsma Usul Ve Esaslan Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim

bankacilima iligkin mesleki ilke ve standartlar
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belirlemek igin olusturan damsma kurulunu ifade
eder.

TL - Tiirk LlraSI
TP B Tiirk Paras o
Varhiklar lhraca dayanak teskil eden varliklari ifade eder. !

| VKS veya TF VKS veya Ihraggt

TF Varlik Kiralama $|rket| AS. '

Yatinmlar

Yatirim Borglular

Finansman Destckleri de dahil olmak {zere |
Katilim Bankacihgt Ilkelerine uygun her tiirli
yatinimi ifade eder.

Yatirimlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  yOnetim
sozlesmesi, abm satim sozlesmesi, eser
sozlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katilim
Bankaciligi Ilkelerine uygun her tiirlii yatirim,
vb.) Tiirkiye Finans'a karsi dogrudan ve/veya
dolayh olarak borglanan miisteriler dihil, gercek
ve tiizel kisilert ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal toplultuklarm ifade eder.

Yatirimcitlar

Kira sertif'@larlﬁlh sahiplerini ifade eder.

Yillik Getiri Ovam

Yonetim Sozlegmesi

Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 4.10°da
belirtilen sckilde hesaplanacak yillik get1r|
oranini ifade eder.

Portféy’tin - Banka tarafindan VKS lehine |

_yonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder.

YP

Yabanci Para

| tiglincli kigilere gegmesi veya Varlik ve Haklar

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi iizerinde {iglincii kisiler tarafindan hak |
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portfoy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin

iizerinde Varhk ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatinmcilara)
Odenmesinin Oniine gegecek sekilde takyidat
olusmasi durumunu ifade eder.




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu 4zette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kistmlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve 6zette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicis:
TURKIYE FiNANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
I 20/12/2023
) OZETIN TAMAMI
Mete YIRDIRIM Zeynep SAGDIC
Y dnetrfen Y tnetici

ihragg:
TF YVARLIK KIRALAMA A.S.
20/12/2023

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIiN TAMAMI

Ahmet GURSESLI
Yénetim Kurulu Uyesi

Yesim CETIN
Yetkili

Halka Arza Aracihk Eden Yetlgili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
20/12/2023

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI

2 &
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

2.1. Fon kullameisi ve ihragginin ticaret unvani

Fon Kulantcist:

Ihrace:

2.2. Fon kullamcisi ve ihrageinin hukuki statiisii, tabi olduu mevzuat,

Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi
TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

fon

kullanmicisi ve ihragginm kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan:
Hukuki Statiisii:
Tabi Oldugu Mevzuat:

| Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S. (Fon Kultammsn)

Anonim Sirket

T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke:

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Tiirkiye _ i
Saray Mah. Sokullu Cad. No: 6 Umraniye/istanbul

internet Adresi:

WWW, turklyef'nans com.tr

Telefon / Faks Numaralai:

021667623 96 — 6762848 /0216 6762921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (lhraggr)

Hukuki Statiisii: Anonim $irket (Varlik Kiralama Sirketi) 1
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Internet Adresi:

Saray Ma-h. Sokullu Cad. Tiirkiye Finans No: 6 I¢ Kapi
No: 5 Umraniye/istanbul
www tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralari:

0216 67624 05-6762845/0216 676 29 17

Konuya iliskin ayrintilt bilgi ihracer bilgi dokiimaninin 5.1.4 no’lu maddesinde yer

almaktadr.

2.3. Fon kullamicisimi ve faaliyet gosterdigi sektiorii ctkileyen 6nemli egilimler
Tiirkiye’nin jeostratejik konumu, giiglii i¢ dinamikleri ve ihracat odakli bitylime perspektifi ile

orta vadede

refah seviyesini

arttirarak  diinya ekonomisindeki

paymni yiikseltecegi

ongoriilmektedir. 2023 Kasim ayinda gegen yilin aym ayina gore ihracat %5,2 artmig, ayrica
Tiirkiye 2023 yihnin 3. ¢eyreginde %3,9 oraninda biiylimiistiir.

hitps:/fticaret.gov.ti/haberler/2023-yili-kasim-ayi-dis-ticaret-verileri
hitps://www.sbb.gov.tr/2023-yili-3-ceyrek-buyume-

verilerifi~:

- exi=GS Y H%202023%20y%C4%B 11%C4%B 1 n%C4%B 1n%20%C3%BC%C3%A 7%C3%BCnc%
3% B C%20%C3%A Teyre%C4%9Finde, 0%2C3%200ran%C4%B 1nda%20b%C3%BCy % C3%B Cme%20kayd




2.4.Fon kullantcisimn dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu hakkinda bilgi
Tiirkiye Finans’in ydnetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (*Samba™) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’'ndan alinan uygunluklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme stirecini basanyla tamamlamis ve
Samba’yr varhik ve yiikiimliiliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticaret
unvani 01/04/2021 tarihi itibariyla Saudi National Bank (*SNB”) olarak degismistir.

SNB %67,0260 payla Tirkiye Finans’in ySnetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans
SNB’nin Suudi Arabistan stnirlart disindaki en biiylik stratejik yatimi olup, 30/06/2023
itibariyla toplam aktiflerinin yaklasik %3’{inii olusturmaktadir.

Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: %32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Stzlesmesinde pay orany %32,9127"ye tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmistir. (Ek/5 : Tiirkiye Finans’in Esas Sézlesmesi)

Esas Sézlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), 32 gercek kisi pay sahipleri
(%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatrim Ortakhg A.$.den (%10,5707) olusan
“Mevcut Pay Sahipleri” tamimlanmaktadir. “Mevcut Pay Sahipleri” ig¢inde yer alan 32 adet
gergek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadh gergek kigi bulunmaktadir.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de attlmig olup bugiin bagta
mobilya olmak iizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde yabanci istirakleri de dahil olmak lizere toplam
30 sirket ile 8 farklt sektdrde faaliyet gdstermektedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklii A.S. (Gozde Girisim), gelisme potansiyeli tasiyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girigim sirketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iligkin ayrmtil: bilgi ihracgr bilgi dokiimanmin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

gnuya iliskin ayrintih bilgi ihragg1 bilgi dokiimanimin 9. boliimiinde yer almaktadir.

2 4
%6
gpoflarina sart olusturan hususlar hakkinda agiklama:




2.7. Se¢ilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglari

2.7.1 ihracciya iliskin secilmis finansal bilgiler
TF Varlik Kiralama A.S.’ye iliskin 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli

tzet bilango verileri ve dzet gelir tablosu verileri asagida yer alimaktadr.

Bagimsiz Bagimsiz

TF Varlk Kiralama A.S. Ozet Sirh Bagimsiz Denetimden Denetimden
Bilango Verileri (TL) Denetimden Gegmis Gecmis Gegmis
30/06/2023 31/12/2022 31/12/2021

. 7.732.094.402 7.338.602.225 4,154.222.145

Dénen Varliklar

Ozkaynaklar 87.988 86.393 81.234
Toplam Kaynaklar 7.732.094 402 7.338.602.225 4.154.222.145

. Strh Bagimsiz|  Sinirh Bafimsiz Bagimsiz Bagimsiz

TF Varh!& Kiralama AS . Denetigmden Denetggmden Denetigmden Denetigmdcn
Ozet Gelir Tablosu Verileri . . . .

(TL) Gecmis Gegmis Gegmis Gecmis
30/06/2023 30/06/2022 31/12/2022 31/12/2021

Dénem Kan 1.595 2351 5.159 5.845

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS’nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.7.2 Fon kullamcisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler
Fon kullantcisina iliskin 30/06/2023, 30/06/2022, 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli 6zet bilango

verileri ve dzet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

Bilango
Smirh Bagimsiz Bagimsiz Baginsiz
Tarkiye Finans'm Dene(t_;imde'n Deneéimde.n Dene(t_jmde.n
-- . S ecmi ecmi egmi
DL KGR 300062023 3112002 31123021
Aktif Kalemler
Kullandirilan Fonlar® 110.737.384 94.876.414 61.691.866
Aktif Toplams 190.440.528 145.905.182 112.478.934
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 141.689.361 102.847.052 84.477.388
Ozkaynaklar 15.166.571 11.078.534 6.567.063
*Finansal Kiralama Alacaklar Dahil.
Sirh Simirl Bagimsiz Bagiimsiz
Bagimsiz Bagimsiz Denetimden Denetimden
Denetimden Denetimden Gegmis Gegmis
Gegmis Gegmis 31/12/2022 31/12/2021
30/06/2023 30/06/2022




3.647.951 |

1.834.302 |

2.918.692]

922.600

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8. Ihraget ve fon kullamcisimn 8deme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in 6nemli olan son

zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 26/02/2021 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir.

22/09/2023 14/07/2023 26/07/2022 25/02/2022 10/12/2021 28/09/2021 26/02/2021 | Son DeBisim
Uzun Vadeli
P B- B- B3- B B+ B+ B+ Degisti
GBrilnlim {Duragan) {Negaul) {Neganf) (Negatil) (Negatil) (Duragan) {(Duragan)
Kisa Vadeli i
VP B B B B B B B Degigmedi
Finansal b+ )
Kapasite b- b- b- (Negatil b+ b+ b+ Degrsmed
Notu izleme)
Destek b b bt b* 4 4 4 Degrgmedi
Uzun Vadeli
TL B 3 B B+ BB- BB- BB-
Giriinilm (Duragan) (Neganf) (Nepatif) (Negauih) (Negauif) {Duragan) {Duragan) Degisti
Kisa Vadeli
TL B B B B B B B Degismed:
3:::;:]: gil:“ AA (lur) AA (tur) AA (lun) AA {lur) AA {lur) AA (lur) AA () Degismedi
{Duragan) (Duragan) (Duragan) {Duragan} {Duragan} (Duragan) (Duragan)

Fitch Ratings, 08/09/2023 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme not goriiniimiinii
"Negatif'ten "Duragan“a revize etmesini takiben, 22/09/2023 tarihinde Bankanin uzun vadeli
yapanci para ve yerel para derecelendirme notlarini sirasiyla "B-" ve "B" olarak sabit birakmis,
goriiniimlerini ise "Negatif'ten "Duragan”a revize etmistir. Bankanin finansal kapasite notunu

ise "b-" olarak teyit etmistir.

*Fitch Ratings’in 2021 yilinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolay: not simiflamasi degismistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintil bilgi ihragp bilgi dokiimaninin 5.1.5 no’lu maddesinde yer




Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gsteren Saudi National Bankin bir bagh ortakhg:
olup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolay: 6nemli dlgiide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢g bilgi dokiimamimin 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullamcisimin ana faaliyet alanlari hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankacilii Iikelerine uygun olarak fon toplamakta, tigiincii kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde Ongdriilen
cesitli faaliyetleri yiiriitmektedir.

Perakende Bankacihk Grubu:

Perakende Bankacihk Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracihigiyla “Perakende”, “Girisimei” ve 2022 Subat itibariyla “Obi” segmentlere ait miisterilere
hizmet vermeye baslanustir.

Perakende Bankacihik: Bireysel segment miisterilerine katiim bankacihg: ilkelerine uygun
tiiketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici iiriinleri sunmaktadir. "Bireysel" ve "Ala Bankacihik”
olmak izere iki ana segmentten olusmaktadir.

Kobi Bankacilik: Tiizel kisilere sunulan kredi ile ilgili tiim irtinfer ve finansman iiriinleri dahil
olmak iizere Girisimei ve Obi segment miisterileri igin Katilim Bankacihigi ilkelerine uygun
bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacihik Grubu:

03/07/2017-06/02/2022 tarihleri arasinda gegerli olan Satis Servis Modelinde Ticari Bankacihik
Grubu tarafindan “Obi”, “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarina hizmet verilmis
olup Subat 2022 itibariyla Obi segmentli miisteriler Perakende Bankacilik Grubu’na
devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda ydnetmek amaciyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yapilanmasi gergeklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak lizere 7 tane
Ticari Bolge Miidiirligiinde hizmet vermektedir. Banka 30/06/2023 itibariyla 40°1 Ticari, 1°i
Serbest Bolge, 5'i Kurumsal ve 261°i Perakende olan 307 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar:

Finansal Kurumlar Mudiirliigii, Tiirkiye Finans’in genis muhabir ag ile hem yurtdigt kaynak
bulmada, hem de dis ticaret hacminin gelismesinde ve dis ticaret {irlinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gosteren bir birimdir.

.Ak Pasif Yénetimi Miidiirlugd; likidite, piyasa gibi risklerin kontrolii ve yonetimi, fontama
#) ¢ s§maye planlamas, kér planlamas: ve biiyiime projeksiyonlart ile senaryolarin belirlenmesi
ﬁfg alizi ile likidite ydnetimine déniik acil ve beklenmedik durum plaalaninin hazirlanmasint

10212 319 12
90039 4040 0034
3 003 9604



Hazine Satis Miidiirliigii; miisterilerin talepleri dogrultusunda hazine tiriinlerinin (spot, kiymetli
maden, tiirev Griinler) satisim saglamak, bu iiriintere iliskin miisteri iliskilerini siirdiirmek,
miisteri ihtiyaglarim analiz ederek ortaya ¢ikan veriler dogrultusunda genel ¢oziimler
gelistirmek ve Banka isleyisini de gdzeterek yeni iirlinlerin gelistirilmesini saglamak fizere
¢aligmalar yapar.

Trading Miidiirliigii; Banka’nin genel doviz ve kiymetli maden pozisyon takibini ve hedging
islemlerinin kdrinin maksimize edilmesini kur ve pozisyon riskini yoneterek saglar.Bununla
birlikte piyasa riskinin Sl¢limlenmesini saglayarak miisteri risklerinin ve ddviz pozisyonu
risklerinin degerlemesini yapar.

Dijital Bankacihk Grubu:

Dijital Bankacihk:
Dijital Bankacilik Mudurliigii; miisteri beklenti ve ihtiyaglarmin luzla degistigi, rekabetin

sektdrlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin hayatint
kolaylastiran ¢oziimleri devreye almaktadir.

Konuya iliskin ayrintit bilgi ihracg bilgi dokiimammin 6.1 ve 6.2 no’lu boliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamicisi ve ihragginin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyad,
ticaret unvant, yonetim hakimiyetinin kaynagi

Tiirkiye Finans’in ydnetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, y&netim
hakimiyetinin kaynag sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tirkiye Finans Esas Stzlegmesinde
azinhk pay sahiplerini korumaya yonelik olarak &nemli nitelikte bir kisim konulara iliskin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarinin nitelikli ¢ogunlukla alinmasint gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ilirages bilgi dokiimammin  12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fitch Ratings, 08/09/2023 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme not goriiniimiinii
"Negatif™en "Duragan"a revize etmesini takiben, 22/09/2023 tarihinde Bankanin uzun vadeli
~yapanci para ve yerel para derecelendirme notlarin sirasiyla "B-" ve "B" olarak sabit birakmus,
~abiniimlerini ise "Negatif"ten "Duragan"a revize etmistir. Bankanin finansal kapasite notunu

" olarak teyit etmistir.




Konuya iligkin ayrimtih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 8.3 no’lu maddesinde yer

almaktadr.

2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile PortfSy Borglular ve Yatirim Borglularimin Portfoy
kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m.

128 anlaminda ii¢iincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS’ye kars: iistlenmistir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadrr.

2.14. Garantér hakkindaki bilgiler
lhragtan dogan yiikiimliilikklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullamicisi Tiirkiye Finans

asaleten bizzat sorumludur. Bu ylikiimliiliklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede

belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantorlik bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintihi bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisinin yénetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi asagida yer almaktadir.

Adi Soyadt

Wael Abdulaziz

Girevi

Son 5 Yilda Ortakhkta
Ustlendigi Gorevler

TFKB Yonetim
Kurulu Bagkani,
Ueretlendirme ve

TFKB Yénetim Kurulu
Uyesi, TFKB Genel

Girev Siiresi/ Kalan
Giirev Siiresi

Sermaye
Payt/Temsil
Ettigi Tiizel

| Kisilik
(TL) (%)

373 (18/05/2026

A RAIES Kurumsal Muadirt, Kredi Komilesi | 0 Siiresi Sonu)
Ydnelim Uyesi
Komitesi
Baskam

Siileyman Murat
AKSAM

TFKB ¥ énetim
Kurulu Uyesi,
Genel Midiir,
Kredi Komitesi
Uyesi

TIFKB Yonetim Kurulu
(yesi. Genel Miidiir
Vekili, Kredi Komitesi
Uyesi, Ticari Bankacihk
Genel Miidiir
Yardimcisi

TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi.
Kredi Komitesi
Uyesi

TTFKB Yénctim

Kurulu Uyesi,
Ucretlendirme ve
Kurumsal

Bankacilik Kanunu’'nun
23 tincli maddesi
gereginee genel midiirtiik
gorevini ylriitigii stirece
Yénetim Kurulu fiyeligi
devam edecektir.

343 (18/05/2026
Girev Siiresi Sonu)

3 /3 (18/05/2026
Gorev Siipesi Sonu)
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Yénetim
Komitesi Uyesi

TFKB Kredi ve

Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uycsi

Kredi
Kalitesinden TFKB Yonetim Kurulw
Sorumiu Uyesi, Kredi Komitesi
Merig Yanetim Kurubu | Uyesi / Baskant, 3/3(18/05/2026
ULUSAHIN Uyesi, Kredi Ucretlendirme ve Garev Siiresi Sonu) . )
Komitesi Kurumsal Yinetim
Baskani, Komitesi Uyesi
Denetim
Komitesi Uyesi
TFKB Yonetim
Kurulu Uyesi,
Denetim
Komitesi TFKB Yénctim Kuruiu
Bagkam, Uyesi, Denctim
Mige ONER Ucretlendirme ve | Komitesi Uyesi / G?i:czf (Sllﬁjgglggﬁg) - =
Kurumsal Baskam, Kredi Komitesi :
Yénetim Yedek Oyesi

Mazen Al E
ALDHABI

TFKB Yénetim
Kurulu Uyesi,
Denetim
Komitesi Uyesi,
Kredi Komitesi
Yedek Uycsi

373 (18/05/2026
Girev Siiresi Sonu)

ihragginin ydnetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi asagida yer almaktadir.

Ads Soyadi |

Girevi

Mete Mchmet
KANAT

Yonetim Kurulu
BBaskan

Son 5 Yilda Ortakhkta
Ustlendigi Gorevler

Yanetim Kurulu Bagkam

e 2 |

Yanetim Kurulu
Bagkan Yardimessi

Yoénetim Kurulu

Ulyesi

Gorev Siiresi/ Kalan
Girev Siiresi

Sermaye Payy/
Temsil Ettigi
Tiizel Kisilik

(TL) (%)

373 (25/04/2026
Gisrev Siiresi Sonu)

3/ 3(25/04/2026
Gérev Siiresi Sonu)

Yanetim Kurulu Oyesi

3/3(25/04/2026
Gorev Siiresi Sonu)




Miicahit Yonetim Kurulu
YAVUZ Bagimsiz Uyesi

3/3(25/04/2026
Gérev Siiresi Sonu)

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2023 — 30/06/2023 donemi i¢in:

Ticaret Unvanm:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S.

Adresi:

is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Sorumiu Ortak Basdenetci:

Alper Giiveng (01/01/2023 — 30/06/2023)

01/01/2022-31/12/2022 dénemi i¢in:

Ticaret Unvam:

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.$.

Adresi:

is Kuleleri Kule 3, Kat:2-9 34330 Levent / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetci:

Alper Giiveng (01/01/2022-31/12/2022)

01/01/2021 — 31/12/2021 dénemi icin:

Ticaret Unvani;

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Adresi:

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. Orjin Maslak s
Merkezi Sit. No:27/57 34398 Sariyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetgi:

Emre Celik (01/01/2021 — 31/12/2021)

VKS ve Tiirkive Finans’in finansal tablolari aym bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetgi tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

Her iki kurumun finansal tablolarinin denetimi; 01/01/2021 — 31/12/2021 doneminde Giiney
wBapimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S. ve 01/01/2022 — 31/12/2022




2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicisi igin:

Hesap - . e .. | Denetim Sorumiu Ortak/ | ... ..
Dénems Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Goriig
n KPMG Bagimsiz Denetim | Sinirh
Qéjgégggf' ve Serbest Muhasebeei Mali | Bagimsiz Alper Giiveng Olumlu
7 > | Miisavirlik A.S. Denetim
KPMG Bagimsiz Denetim _
9”0”2022_ ve Serbest Muhasebeci Mali Bagu‘qsiz Alper Gliveng Clumlu
31/12/2022 . Denetim
Miisavirlik A.S.
01/01/2021- | Guney Bamimsiz Denetim | g o0 | piyre Celik
- ve Serbest Muhasebeci Mali EImsiz ! Olumlu
31/12/2021 T Denetim
Miisavirlik A.S.
Ihragei igin:
.. . o e . Denetim Sorumlu Ortak/ _~
Hesap Dénemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Goriis
01/01/2023- KPMG Bagimstz Denetim ve | Simirh
30/06/2023 Serbest Muhasebeci  Mali | Bagimsiz Alper Giiveng Olumiu
’ ’ Miisavirlik A.S. Denetim
01/01/2022- KPMG Bafimsiz Der‘letun ve Bogumsiz i
n Serbest Muhasebeci Mali . Alper Giiveng Olumlu
31/12/2022 R Denetim
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim ve , . .
9”0”2021- Serbest Muhasebeci  Mali Baf"m.S'Z Emre Celik Olumlu
31/412/2021 S Denetim
Miisavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTiFiIKALARINA [LISKIN BILGILER

3.1, ihrag edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakhgimiz tarafindan 1.000.000.000 TL nominal degerli ve 187 giin vadeli ydnetim
sozlesmesine dayal kira sertifikalari ihrag edilecek ve kira sertifikalarimin yatinmeilartna itfa

“Rgdelleri ile beraber bir defa gelir dagitimi yapilacakuir.

" Biok Mukellz



3.2. Kira sertifikalarimin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii
kasitlayicr veya Kira sertifikasim alanlarin haklarim: kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadi@ina iliskin bilgi:

IHalka airz edilecek kira sertifikasi iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinil kisitlayict
veya kira sertifikasini alanlarin haktarini kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. ihrac edilecek kira sertifikalarimm yatirimciya sagladids haklar, bu haklarin kullamm
esaslar: ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlan:

Kira Sertifikalari kapsaminda Yatirimcilar’in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m. 61
cercevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS$ lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfdy Varliklari ile Ihracin gergeklesmesi igin akdedilen
islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadr.

Kira Sertifikas: satin alacak Yatinmcularin sahip oldugu haklara iliskin sinirlamalar ise asagida
Ozetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi iizere Portfoy Varhiklartyla ilgili olarak VKS nin
herhangi bir tasarruf hakk: bulunmadigindan ve Portféy Varhiklart VK$'nin ve
dolayistyla Yatirnmcilanin teminatini teskil etmediginden dolay;, VK§ dogrudan
Portféy Varliklarini paraya gevirerek Yatinmcilari tazmin edemeyecektir.

e VKS’nin Ihrag¢ kapsaminda yapacagi 6demeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitm tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VK$’ye ddemez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan odenmeyen Beklenen Kari veya Itfa Bedelini.
Tiirkiye Finans’in  &deme yapmadifi tutar ile sl olarak Yatinmeilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VK$’nin Yatirimcilara karsi olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a kars gerekli hukuki siiregleri bagtatmakla simirlidir. VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a kargi baglatilacak olan hukuki stiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VK$ Yaturimcilara karsi sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatirnmeilar bizzat Tiirkiye Finans’a karst hukuki siire¢ baglatirlarsa, ve Tirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VKS$’nin sorumlulugu, Yatirimeslarim Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalari Yatinmeilara VKS veya Tirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortakhik
hakki tamimazlar.



3.5. Getiri orant ve yatirimcilara yapilacak édemelere iliskin esaslar:

a) Getiri oranm:
Halka arza katilan tim yatirimeilar igin sabit Yillik %35 - %50 aralifinda bir Getiri Orani

gecerli olacaktir.

b)Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam: _
Kira sertifikalart 187 glin vadeli olup kira sertifikalarinin Itfa Bedelleri VKS tarafindan

10/07/2024 itfa tarihinde, tek gelir dagitimi ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylar
oraninda bir defada geri 8denerek kira sertifikalan itfa edilir.

VKS Yatinmcilara ddeyecegi itfa Bedelini Tiirkiye Finans'm Portfoy’iin tasfiyesi igin
odeyecepi bedel ile karsilayacaktir. itfa Bedeli [hrag Tutarina esit olacaktir.

¢)Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagy, son 6deme tarihleri:

Kira sertifikalar yatinmcilarina gelir dénemi baslangig tarihinden sonra 187 giin sonra bir defa
gelir dapitim ve itfa bedeli geri demesinde bulunutacaktir, Talep toplamanin akabinde dagitim
sonuglart onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

187 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinimn S
‘Gelir Dénemi Baslangig Tarihi _"‘ 05/01/2024

Gelir Dagitinn ve Kira Sertifikast 10/07/2024
_Bedeli Odenme Tarihi

d)Getiri oramimin belirlenmesinde esas alinacak olgiitler:

Yilhk ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlar (atternatif yatirnm iiriinlerinin getiri oranlar,
yatirimei igtahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatinim tavsiyesi ve VK§ veya Fon Kullanici
onaytyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

¢)Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yithk getiri oram:
VKS tarafindan ihrag edilecek 187 giin vadeli kira sertifikalari sabit Yillik Getiri Oranina sahip

olacak ve halka arza katilan tiim yatinimetlar i¢in sabit Yillik %635 - %50 Getiri Orani gegerli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarimn borsada islem gérmesine iliskin esaslar ilg islem gérme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, Borsa Istanbul A.§. Kotasyon
Yonergesi gergevesinde KAPta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci ig gliniinden itibaren borsa

Jkotuna alinarak Bor¢lanma Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim Pazar’nda islem gormesi




4. RISK FAKTORLERI

ihraci yapilacak olan kira sertifikalarma tliskin thraggmin fon kullantcisindan yapilan
tahsilatlan yatiruncilara aktarma yiikiimliiliigi, fon kullanicisimin ihraggiya olan odeme
yikimliliigi ile fon kullamicisiin ihraggiya kargi temerriidii halinde ihragginin kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar paraya gevirerek yatinmcilara aktarma
yiikiim1{ilogi herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altina alimmamig olup, yatirim
kararinin, ihragginin ve fon kullanicisinin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullanicisi ve ihrageimin kira sertifikalarna iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

ihraceinn Kira Sertifikalarina Iliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii

Etkileyebilecek Riskler
VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Turkiye Finans tarafindan 6demelerde

bulunulacaktir. VKS nin Yatiruncilara yapacagi ddemeler, Tiirkiye Finans’in VK$’ye yapacagi
ddemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagh olacagindan, Yatinmcilar Turkiye Finans
tarafindan VKS’ye 6deme yapitmamasina iligkin risklere maruz kalacaktir,

Sahiplige dayah kira sertifikalarinda VK$’nin (ve dolayisiyla Yatinmcilarin) tek teminatins
ihraca dayanak PortfSy varliklari olacaktir. Y 6netim sozlegmesine ve alim satima dayali olarak
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda Portfsy varliklart VK$’nin (ve dolayisiyla
Yatirnnmcilarin) teminati teskil etmeyecektir,

Fon kullamicisimn kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski:
Kredi bor¢lusunun Tiirkiye Finans ile yaptifi sozlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiind
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olugabilecek zarar olasihigini

ifade eder.

Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir. Turkiye Finans’in maruz kaldigi kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklar ile yabanci para cinsinden
yiikiimliiliikleri arasindaki farka bagli olarak sekillenmektedir.

! Park Sitf 7B

0212 319 1200



Piyasa Riski:

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynaklt olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’in bilango igi ve bilango dist
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasihgidir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya basarisiz i¢ siiregler, sistemler, insanlar ya da dig olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasihgi olarak tanimlanmaktadir.

4.2. Diger Riskler Hakkmdaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; itibar Riski, {s Riski, Strateji Riski, Faaliyet iznine Iliskin Riskter
ve Tiirkiye Finans’in pay sahibi Ercives Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullamcisi’min Kira Sertifikas1 Yiikitmliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmas
durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikasi ihracina iligkin ytkiimliliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, aynt kanun hiiktimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili dizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olugmasi durumunda
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirlmas: ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine iliskin hitkiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarimin Likiditesi Yatirnmeimin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisith Olabilir

Yatirsmeinin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinin Borsa’nin belirledigi
limitlerin diginda kalmas1 durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmasi imkénsiz hale

gelebilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihra¢er bilgi dokiimammin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2°nei béliimiinde yer almaktadr.

5. HALKA ARZA ILIiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

S, ihraggt sifauyta, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfdy’ti olusturmasi ve
isine temin edilmesi igin Tlrkiye Finans’a aktaracaktir. Tirkiye Finans ise kaynak kurulus
ilfanicisi) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.
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Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2. Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalari 1.000.000.000 TL nominal degerli ve 187 giin vadeli
ofacaktir.03-04/01/2024 tarihlerinde 2 is giinii siiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikasi halka arzina; Yurtici Bireysel Yatirimcilar, Yurtici Kurumsal Yatirimeilar ve
Yurtdisi Kurumsal Yatirimcilar talepte bulunabileceklerdir.

Kira sertifikasi halka arzina Yurtici Bireysel Yatirimeilar ve Yurtigi Kurumsal Yatirimeilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
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ve tiim subeleri ile emir iletimine aracisi konumundaki Tiirkiye Finans’in tiim subelerine talepte
bulunmak icin bagvurabilirler. Tiirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkivefinans.com.tr internet sitesinden ulasilabilir.

Yurtdis1 Kurumsal Yatirimeilarin talepleri sadece Oyak Yatinm tarafindan toplanacaktir.
Tiim Yatirimcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikast igin minimum talep miktar1 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin | adet ve katlar seklinde olmasi sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikast adedi hakkinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Yatinmcilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatinmeilarin Oyak Yatirnm’m veya emir iletimine aracisi konumundaki
Tiirkiye Finans’in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalari gerekmektedir. Yurtdisi Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatinim’da talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satisin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasas
Mevzuati ¢er¢evesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Halka arz sonuglary, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
_ alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden en geg iki is giinii
Nerisinde Kurul’un 6zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
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5.3. Menfaatler hakkinda bilgi
13/09/2023 Tarihinde imzalanan Aracilik Sézlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira

sertifikalarintn ihracinda, OY AK Yatirim’in araci1 kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsthiginda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya

kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatinmailarin katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Araci Baska Araci EFT Ucreti | Diger
Kurulusun Kurulusa

Ticaret Unvam | Virman Ucreti

OYAK Yatirim nezdindeki
miisteri hesaplarindan MKK
tarafindan yansitilan saklama,
bakim, sifre, kupon/itfa
OYAK Yatinm, | OYAK Yatirm, masraflart alinacaktir, Yatinm

OYAK Yatinm | halka arza iliskin | halka arza iligkin hesabi olmayan miigterilerin
Menkul virman EFT OYAK Yatirim nezdinde hesap
Degerler A.S. islemlerinden islemlerinden agmalari halinde MKK hesap
iicret ticret agma {icreti alinacakur.
almayacaktir. almayacaktir. Hesaplardan ayhik 2,50 TL hesap

isletim ticreti, aylik
2 TL SMS gonderim iicreti
ahinacaktir. Damga Vergisi ve

| diger masraflar ahnmayacakur.
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