TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu ézet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...../...../...... tarthinde onaylanmistir.

Ortakhgimuzin toplam 15.000.000.000 TL tutarmdaki ihrag tavam kapsammdaki
kira sertifikalarmmn halka arz edilecek 600.000.000 TL’lik kismimn satisina iliskin
ozettir.Halka arz edilecek kira sertifikalarna fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar: 900.000.000 TL’ye kadar arttirdabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, ozette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, séz konusu kira sertifikalarma iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu 6zet cercevesinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarma iliskin ihra¢einin
fon kullamieisindan yapilan tahsilatlar yatwimaelara aktarma yiikéimliiliigii, fon
kullanicaisinin ihracerya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullameisin ihraggiya karsi
temerriidii halinde ihrac¢rmmm kira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklayi
paraya g¢evirerek yatirimceilara aktarma yiikiimliiliigii, Iurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altina almmamstir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinn fivatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur,

Bu 6zet, ihracer bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage bilgi dokiiman ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin izetini i¢erir. Bu nedenle, zet izahnameye giris olarak okunmali ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatirnm kararlar ihracer bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve ézetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ézet ile birlikte incelenmesi gereken ihragci bilgi dokiimany 17/12/2021 tarihinde
ve ihracer bilgi dokiimam giincelleme metinleri 11/01/2022, 08/02/2022, 15/04/2022,
06/05/2022, 28/06/2022, ..../.../2022 tarihlerinde, sermaye piyasast arac notu ise
v../.../2022 tarihinde ortakhfmmzm, fon kullamcisinm ve halka arzda satisa aracihk
edecek Oyak Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin  www.tfvarlikkiralama.com.tr,
www.turkivefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmnlatma Platformu (KAPYnda (kap.orgtr) ..../.../.... tarihinde
yayimlanmistir, Ayriea bagvuru yerlerinde incelemeye agik tatulmaktadir.

fzahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanls, yamlticr ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrac¢i sorumludur. Zararin ihraggidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasy halinde; ihrage, ihraca
aracihk eden yetkili karulusg, varsa garantor ve fon kullanicisiin yonetim kurulu iiyeleri
kusuriarma ve durumun gereklerine gére zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide
soramludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
tzetin yamlticr, hatali veya tutarsiz olmas) durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer
alan yanlis, yamltu:l ve eksik bilgilerden SPKn hukumlerl g:erg:evesmde sorumludur,
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim

A.S. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu

5411 sayth Bankacilik Kanunu

Banka Danigma Komitesi

(i) BDDK’nm Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarina Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Tirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Damigma
Komitesi’nin  atamasiin  yapildigi  farihten
sonraki dénem i¢in Tirkiye Finans’in Faizsiz
Bankacilik Damigma Komitesi’ni, (il) Soéz
konusu Damgma Komitesi’'nin atamasinin
gerceklesmesinden dnceki démem igin Tirkiye

Beklenen Kar

Finans’in ~ Katihm  Bankacilift =~ Danisma
Kurulu’nu ifade eder

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kuromu/Kurulu
BK; N*BKO/100

BK: Beklenen Kar
N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orami

Beklenen Kar Orany

Diénemsel Getiri Orannt ifade eder

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
{invan1 National Commercial Bank)

Danisma Kurulu

TKBB Damigma Kurulu'nu ve Banka Danigma
Komitesi’ni ifade eder

Dayanak Varlik Kira Sertifikalart

Ttikiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak {izere, bu lhrage:r Bilgi
Dokiimam, Sermaye Piyasast Aract Notu ve
Ozet kapsaminda halka arz edilecek TL kira
sertifikalart disindaki, TL kira sertifikalarim
ifade eder
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Diger Yatirimlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklann ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar: disinda kalan
Katilim Bankaciligi flkelerine uygun her tiirii
yatirimlar ifade eder

Donemsel Getiri Oram

Kira Sertifikasit Yuhik Getiri Oram * Getiri
Donemi Giin Sayisi /365

Finansman Destedi

Bankacihik Kamunu ile Kredi Yonetmelifit
hitkiimleri  gergevesinde Katihim  Bankalar
tarafindan miigterilerine saglanan fonlar ile
ileride g¢ikacak bir mevzuat ile Katthm
Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlit
finansmani ifade eder

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder

Fon Kullanicisy/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

Gozde Girigim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhigs A.S.

Varliklar dismda Thraca dayanak teskil eden her

Haklar tiieli hakku ifade eder
Hazine VK$ Hazine Miistesarlifi Varlik Kiralama A.S.

Bu Ihracer Bilgi Dokiiman, Sermaye Piyasas
fhrag Aract Notu ve Ozet kapsammda  Y®netim

Sozlesmesine dayali 201 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihracim ifade eder

[hrag Tavam

15.000.000.000 TL

1K

2004 sayili lcra ve Iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklari

() Tirkiye Finans’m miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satuni, kiralanmas: veya yonetimi
Katiiim Bankaciligi Ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varhg, kira sertifikast veya Danisma
Kurulw’nea uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) {izerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde  veya Tirkive
Finans tarafindan uygun gériilmesi halinde,
Portféy’e dahil edilerek VKS lehine ydnetilecek
Varlik ve Haklar1 ifade eder

Islem Sézlesmeleri

Temel Hitkiim ve Kosullar, Yonetim Sozlesmesi,
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhtidii’'nii ifade
eder

itfa Bedeli

Kira Sertifikalar’’nin itfast igin Tiirkiye Finans
tarafindan VKS ye 6denecek ihrag tutarini ifade
eder
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Katilim Bankacilig [lkeleri

Faizsiz bankacihik ilkelerinin, Danisma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilim bankactligi ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar Tebligi

Kira Sertifikalar1 Tebligi (111-6.1)

Kira Varliklart

Tiwkiye Finans’ i Bankacilik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu  kapsaminda
miisterilerinin talebi ve segimi iizerine iiglincll
bir kisiden veya bizzat miisterilerinden satin
aldif1 veya baska suretle temin ettigi veya daha
once miilkiyetine gecirmis bulundugu her tiirli
Varlik ve Hakk1 ifade eder

Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu Ihrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast
Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Sozlesmesine dayali 201 giin vadeli kira
sertifikalarini ifade eder

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarm Kredi

Kredi Yonetmeligi Istemlerine Iliskin Yonetmeligi ifade eder
Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

Oyak Yatnm / Aract Kurum

Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.

Portfoy

VKS tarafindan Yénetim Sézlegmest ile Ttirkiye
Finans’a wverilen yetkiye istinaden Tirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarimn Finansman
Destekleri, Kira Varliklart, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalart ve Diger Yatimmlara veya bu
Varlik/Haklarm olusturdugu finansman
havuzlarina yonlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatinmeilarm  vekili sifatt ile) VKS adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olusan
portfyii ifade eder.

Portféy Borglulart

Porttdy Varliklarr kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sozlesmesi, alim satim
sbzlesmesi, eser stzlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katihm Bankaciligi Ilkelerine
uygun her tiirlii yatunm vs.) Tirkiye Finans’a
kargt dogrudan ve/veya dolayli olarak borglanan
gercek ve tlizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarint ifade eder

Portfoy Gelirleri

Portfoy’lin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder

Portféy Varliklart

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar ifade eder

Sermaye Pivasast Araglarini  Satisi

Sermaye Piyasast Araclarmim Satigi Tebligi

Tebligi (11-5.2)
SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu
INB Saudi National Bank (Oneeki ticaret tinvam
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Tirkiye Finans tarafindan VKS  lehine
diizenlenen ve Portféy’iin Itfa Bedeli kadar bir

Tasfiye Taahhtida bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidii
ifade eder
TBK 6098 sayih Turk Borglar Kanunu

Temel Hiiktim ve Kosullar

VKS ile Tirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Thrag Tavam igerisinde yapilacak ttim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kogullarin belitlendigi
13/10/2021 tarihli Kira Sertifikas1  Thrag
Programn  Temel Hikiim ve Kogullart
stzlegmesini ifade eder

TFKB VKS TFKB Varlik Kiralama A.S.
T.C. Tirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:
Tiirkiye Finans tarafindan  VKS  Ichine
diizenlenen ve Portfoy Borglulan ve Yatinm
Teminat Mektubu Borglulart’’nin,  borglarmi,  geregi  gibi

zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiirkiye Finans’in  taahhlit ettifi teminat
mekiubunu ifade eder

TKBB Danisma Kurulu

BDDK’ nun 22/02/2018 tarih 7736 sayili karar
ve bu karara istinaden TKBB Yo&netim
Kurulu'nun 02/04/2018 tarih 253 sayili karar ile
kabul edilen Damisma Kurulunun Olugumu,
Gérev, Calisma Usul Ve Esaslan Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankacihgma iligkin mesleki ilke ve standartlar
belirlemek i¢in olusturan danisma kurulunu ifade
eder

TL Tiirk Lirasi
TP Tiirk Parasi
Varhklar Ihraca dayanak teskil eden varliklari ifade eder

VKS veya TF VKS veya lhragei

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatimmliar

Finansman Destekleri de ddhil olmak iizere
Katihm Bankacilifn Ilkelerine uygun her tiirli
yatinmu ifade eder

Yatirim Borglular

Yatmmmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  yonetim
sozlesmesi, alm satim szlesmesi, eser
sozlesmesi, diger kredi stzlesmeleri, Katilim
Bankacilipr Ilkelerine uygun her tiirlii yatitim,
vb.) Tiirkive Finans’a kars1 dogrudan ve/veya
dolayh olarak borglanan misteriler déhil, gergek
ve tiizel kigileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal toplulukiarint ifade eder

Yatiruncilar

Kira sertifikalarimin sahiplerini ifade eder.
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Y1Hik Getiri Orant

Sermaye Piyasasi Aract Notu Madde 4.10°da
belirtilen gekilde hesaplanacak yillik getiri
oramini ifade eder

Yonetim Sozlesmesi

Portféy’iin - Banka tarafindan VKS lehine
yonetilmesini konu alan sozlesmeyi ifade eder

YP

Yabanci Para

Zapt

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi iizerinde fgiincii kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portféy’deki Varlik ve Haklar’'m miilkiyetinin
iiglincti kisilere gecmesi veya Varlik ve Haklar
iizerinde Varhk ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS$ (ve dolayisiyla Yatirumcilara)
ddenmesinin Oniine gececek sekilde takyidat
olugmasi durumunu ifade eder
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ozette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun olduunu ve ozette bu bilgilerin anlamni degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

) Fon kullanicisi
TURKIYE FINANS KATTLIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
27/077/2022

: FRANS| KATILIN ;ANKASI AS.
N\NGEHE| IUDDRLUK -7

u:i OZETIN TAMAMI
ihrgu;gl
TF VARLIK KIRALAMA A.S. o Sorumlu Oldugu Kisim:
27/07/2022 e
bt cirALAMAA S L
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Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
27/07/2022

Sorumla Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI
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2. FON KULLANICISI VE iHRACCIYA ILiSKIN BiLGILER
2.1.  Fon kullamcisy ve ihraccimin ticaret unvam

Fon Kullanicisu: Tiirkiye Finans Katilim Bankas: Anonim Sirketi

fhracen TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanicist ve ihragcimn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullames:
ve ihragcinm kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankas: A.S. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlart

Kuruldugu Ulke: Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul
Merkezinin Adresi:

Internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralar; 02166762396—-6762848/0216 6762921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Thrager)

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varlik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tirkiye

Merkez ve Fiili Yénetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Merkezinin Adresi: Umraniye/ Istanbul

Internet Adresi: www.tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numaralary; 02166762405-6762845/021667629 17

Konuya iligkin bilgi ihraggr bilgi dokiimanmin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.3.Fon kullanicisiny ve faaliyet gisterdigi sektorii etkileyen dnemli egilimler

Yurt iginde koronaviriis salgini kapsaminda alinan tedbirlerle birlikte ekonomik toparfanmanin
hizi yakindan takip edilmektedir, TCMB finansal piyasalari desteklemek ve enflasyon
beklentilerinin kontrol altina alinmasi ag¢isindan gerekli énlemler alacaguu agiklarken, BDDK
da bankacilik sektoriinti destekleyecek kararlar almaktadir.

Konuya iliskin bilgi ithracei bilgi dokiimanminim 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullanieasimin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkmda bilgi
Tiirkiye Finans’in ydnetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba™) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasr’ndan alinan uyguniuklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme slirecini bagariyla tamamlamis ve
Samba’yt varlik ve ylkiimltlikleriyle devralan National Commercial Bank ‘i yeni ticaret
tinvant 01/04/2021 tarihi itibariyle Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismistir. SNB

% 67,0260 payla Tirkiye Finans’in y6netim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans SNB’m
Suudi Arabistan sinrlart dlgmdalq en bliylik stratejik yatmm] olup, 31/12/2021 itibartyla
toplam aktiflerinin yalda§1k % 3,5’ini olusturmalktadir.
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Meveut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: % 32,9127}
Tiirkiye Finans Esas Stzlesmesinde pay orant %32,9127’ye tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendiribmistir. (Ek/5 : Tirkiye Finans’m Esas Stzlesmesi)

Esas Stzlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), bir kismt Boydak ailesine
mensup gercek kigi pay sahipleri (%20,1078) ve Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklig
A.S. den (%10,5707) olusan “Mevcut Pay Sahiplert” tanumlanmaktadir.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmis olup bugiin bagta
mobilya olmak tizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir ¢elik, hizmet lojistik ve
enetjialanlarinda aktiftir ve Holding biinyesinde 30 sirket ile 8 farkli sektdrde faalivet
gstermektedir.

Gozde Girigim Sermayesi Yatiim Ortakligs A.S. (Gozde Girisim), gelisme potansiyel: tagtyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyact olan girisim girketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir girkettir.

Konuya iliskin ayrintib bilgi ihra¢er bilgi dokiimanmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

Konuya iliskin ayrintilr bilgi ihracer bilgi dokiimaninin 9, béliimiinde yer almaktadar.

2.6. Thracer bilgi dokiimamnda yer alan finansal tablolara iliskin bagunsiz denetim

raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda agiklama:
YOKTUR,

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclart
2.7.1 Thracqiya iliskin secilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.S’ye iligkin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve
31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

TF Varlik Kiralama A.S. Ozet Bagimsiz Denet:mde.n Bagimsiz Denetlmde.n
B Verileri (IL) Gegmis Gegmis
Hanco verierli 31/12/2021 31/12/2020

Dénen Varliklar

4.154.222,145

3.868.314.880

Ozkaynaklar

§1.234

75.389

Toplam Kaynaklar

4.154.222.145

3.868.314.880

TF Varhk Kiralama A.S. Ozet

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Penetimden

. . Gecmis Gecmig
Gelir Tablosu Verileri (TL) 31/12/2021 31/12/2020
Donem Karl 5.845 4,919

Son finansal tablo tarihinden itibaren VK.S’nin finansal du1umu ve faaliyetlerinde olumsuz bir
degisiklik olmachgml beyan ederiz.
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2.7.2 Fon kullanicisina iliskin se¢ilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iliskin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve 31/12/2021
ve 31/12/2020 tarihli 6zet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.

Bilanco
Bagimsiz Denetimden: Bagimsiz Denetimden
Tiirkiye Finans’m Ozet Gegmis Gecmis
Bilango Verileri (Bin TL) 31/12/2021 31/12/2020
Aktif Kalemler
Kullandirlan Fonlar® 61.691.866 47.739.939
Aktif Toplam 112.478.934 81.026.745
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 84.477.388 57.390.432
Ozkaynaklar 6.567.063 5.504.823
Gelir Tablosu
Bagimsiz Denetimden| Bagmsiz Denetimden
(Bin TL) Gegmis Geemis
31/12/2021 31/12/26G20
Net Donem Kary/Zarars 922,600 675.812

*Finansal Kiralama Alacaklar1 Dahil.

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’m finansal durumu ve faalivetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadiini beyan ederiz.

2.8. Ihracar ve fon kullamasmm ddeme giiciiniin degerlendirilmesi icin énemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar halkkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Turkiye Finans’a 20/05/2020 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir,

25/02/2022 | 10/12/2021 | 28/09/2021 | 26/02/2021 § 07/10/2020 | 01/09/2020 | 20/05/2620 | Son Degisim
Uzun B+
Vadeli YP B B+ B+ B+ B+ B+ (Negatif) Degisti
Giriiniim {Negatif) (Negatif) (Duragan) ;| (Dwragan) (Negalif) (Negatif)
Kisa
Vadeli B B B B B B B Degismedi
YP
Finansal b+
Kapasite {Negatif bt b+ b+ b+ bt bt Degisti
Notu Izlems)
Destek™ b 1 4 4 4 4 4 Degisti
Uzan
Vadeli TL B+ BR- BB- BB- BB- BB- BB-
Goriiniim (Negatif) (Negatif) (Duragan) | (Duragan) | (Negatif) (Negatif) {Duragan) Degisti
Kisa
Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL
Ulusal
Uzun AA {tur) AA (lur) AA (tur) AA (tur) AA(tur) [ AA (tur) AA (tur) Degismedi
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Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-* den
“B+” ya diistirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Tiirkiye Finans'in uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-“ den “B+” ya ve yabanc1 para kredi notunu “B+” dan “B” ye revize
etmistir, Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmigtir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye almigtir.

*Fitch Ratings’in 2021 yilinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolayt not siniflamas: degigmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmntih bilgi ihracct bilgi dokiimammin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamcisinin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden énemli dlgiide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gsteren Saudi National Bank’1n bir bagh ortaklig:
olup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu girketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolay: 6nemli dl¢iide etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrac¢er bilgi dokiimanmm 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.10. Fon kullanmicisinin ana faaliyet alanlar: hakkimda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankaciligi {lkelerine uygun olarak fon toplamakta, tigiined kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sézlesmesinde ongériilen
cesitli faalivetleri ytriitmektedir.

Perakende Bankacilik Grubu :

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracilifiyla “Perakende”,“Girisimei" ve 2022 Subat itibariyle “Obi” segmentlere ait miisterilere
hizmet vermeye baglamistir.

Perakende Bankacilik: Bireysel segment musterilerine katilim bankacilif1 ilkelerine uygun
tiketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici iirtinleri sunmaktadir, "Bireysel" ve " Ala
Bankacilik” olmak tizere iki ana segmentten olugsmaktadir.

Girisimci Bankacihik: Tiizel kigilere sunulan kredi ile ilgili tiim firlinler ve finansman {irtinleri
dahil olmak tizere Girisimei ve Obi segment misterileri igin Katihun Bankacihgi Hkelerine
uygun bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankaciik Grubu :

Ticari Bankacilik Grubu tarafindan “Obi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri
gruplarina hizmet verilmekte olup Subat 2022 itibariyle Obi segmentli miisteriler Perakende
Bankacilik Grubu’na devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yénetmek amaciyla Ticari
Bolge ve Ticari Sube yapilanmas: gergeklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Glineydogu
Anadoly, {stanbul Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara
olmak tizere 7 tane Ticari Bolge Mudirltigtinde hizmet- vermektedir. Banka 31/12/2021
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itibartyla 42’si Ticari , 5’1 Kurumsal ve 269’u Perakende olan 316 Sube ile yurt iginde hizmet
vermelktedir.

Finansal Karumlar :

Finansal Kurumlar Miidiirliigii Tlirkiye Finans’imn genis muhabir agi ile hem yurtdist kaynak
bulmada hem de dis ticaret hacminin gelismesinde ve dig ticaret firiinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gdsteren bir birimdir.

Hazine Islemleri:

Aktif Pasif Yonetimi Miidiirliigii; likidite, piyasa ve doviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kér planlamasi ve biiylime projeksiyonlar: ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite y8netimine déniik acil ve beklenmedik durum
planlarinin hazirlanmasini saglar.

Hazine Satis Midiirliigli; miisterilere sunulan finansal trtinterin yonetimi, bu tirlinlere iliskin
miisteri iliskilerinin stirdiiriilmesi ve ilgi alanma giren raporlamalarin yapilmas: siireglerini
yomnetir.

Dijital Bankacihk:

Dijital Bankacilik Pazarlama Midiirliigli, miigteri beklenti ve ihtiyaglarinm hizla degistigi,
rekabetin sektorlerden bagmmsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miigterilerin
hayatint kolaylastiran ¢6ziimleri devreye almaktadur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimaminin 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadur.

2.11. Fon kullamicisi ve ihrageimin ybonetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyady,
ticaret unvani, yénetim hakimiyetinin kayna@

Tirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, ySnetim
hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans Esas Sozlegmesinde
azmlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak ¢nemli nitelikte bir kisum konulara iligkin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarmin nitelikli ¢ogunlukla alinmasini gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iliskin ayrmtii bilgi ihraggr bilgi dokiimanmm 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu haklanda bilgi

Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Tiirkive'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-* den
“B+" ya diigtirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Ttirkiye Finans’m uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-* den “B+” ya ve yabanci para kredi notunu “B+" dan “B” ye revize
etmistir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye almustir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayritih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadur, g

KA, u’ﬂ BAN}\A&I Ag.

’iwt’ T KIRALA
S e Satay Mzhatlasi Sokullu Cads
;?%/fﬁ gb;’ 17 Kﬂtifi" How42 Uintabiye ratanhul

B 006 3670 | Alomdaf V.Js. 5430350630
GIUD-01 < S

WMM




2.13. Garanti hiikiimleri

Tiitkive Finans Teminat Mektubu ile Portfy Borglulart ve Yatinm Borglularimin Portfdy
kapsamindaki borglarini gerei gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m.
128 anlaminda ticiineii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS$’ye kars: tistlenmisgtir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasast aract notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir.

2.14. Garantor hakkimdaki bilgiler

ihractan dogan yiikiimliliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicist Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur, Bu yilkiimliiltiklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantérlitk bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir,

2.15. Yonetim kuralu iiyeleri hakknda bilgiler

Fon kullanicisimn yénetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

i W Rtk tater .

e FASTANBU
A6E 005 337}}“

GMUD-01

H.-KatQfis Ko:42 Dinraniye / lstanby]
j‘ilr:mgiag‘;‘,\J.D:,MZOSSSSSD

Mcf‘/

Sermaye
Pay)/Temsil
Adi Sovad Chrevi Son 5 Yida Ortaklkta | Girev Siiresi/ Kalan Ettigi Tiizel
yadi Ustlendigi Giirevler Gorev Siiresi Kisilik
(TL) (%)
TFKB Yonetim TFKB Yénetim Kurulu
Wael Kurulu Bagkani, | Uyesi, TFKB Genel
Abdulaziz A. | Ucretlendirme ve | Miidiirti, Kredi Komitesi 3/ ! (O.%(OS.QO% - -
. N e Gorev Siiresi Sonu)
Raies Kurumsal Yonetim | Uyesi
Komitesi Baglkani
TFKB Yonetim Kuruly Bankacilik Kanunu’nun
TFKB Ybnetim Uyesi, Genel Midiir N .
UL B . . 23’tincti maddesi
N Kuruiu Uyesi, Vekili, Kredi Komitesi s et
Siijeyman gy w T geregince genel midiirkik
’ Genel Miidiir, Uyesi, Ticari Bankacilik | © =, = - -
Murat Algam e o s gbrevini yilrlttiigi siirece
_ Kredi Komitesi Genel Miidiir . s i
., Yénetim Kurulo dyeligi
Uyesi Yardimeist .
devam edecektir.
TFKB Y o6netim
Moath Saad | Kuruku Uyesi, ) 2/ 1 (04/08/2023 i i
M. Alnasser | Kredi Komitesi Gérev Stiresi Sonu)
Uyesi
TFKB Yoénetim TFKB Yonetim Kurulu
Kurulu Uyesi, Uyesi, Denetim
Eren Giira Denetim Komitesi | Komitesi Bagkan, 3/1(04/08/2023 ) i
H Uyesi, Kredi Denetim Komitesi Gérev Siiresi Sonu)
Komitesi Yedek | Uyesi, Kredi Komitesi
Uyesi Yedek Uyesi
TFKB Kredi ve TFKB Yonetim Kurulu
Meric Kredi Kalitesinden I:_:Tyesi, Kredi Komitesi 3/ 1-(04/08/2023 i i
- Uligahin Sorumlu Yonetim | Uyesi / Bagkani, Gttev Silresi Sonu)
! \\.\? ! Kurulu Uyesi, Ucretlendirme ve
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Kredi Komitesi
Bagkan,
Ucretlendirme ve
Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi

Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi

TFKB Yonetim TFKB Yonetim Kuruln
Kuruu Uyesi, Uyesi, Denetim

Mige Oner Denetim Komitesi | Komitesi Uyesi, 371 (04/08/2023
Bagkan, Kredi Denetim Komitesi Gdrev Siiresi Sonu)
Komitesi Yedek Bagkani, Kredi Komitesi
Uvyesi Yedek Uyesi

Thragemm yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye Payy/
Ad1 Sovads Girevi Son 5 Yilda Ortakhkta | Gorev Siiresi/ Kalan | Temsil Ettigi
Y Ustlendigi Gorevier Gorey Siiresi Tiizel Kisilik
(TL) (%)
Mete Mehmet | Yonetim Kuruku Y onetim Kurulu Bagkan 3/1(30/03/2023 )
Kanat Baglcam Yardumncist Gorev Stiresi Sonu)
Ahmet Mert Yonetim Kwrulu | Yonetim Kurulu Bagkan 3/1(30/03/2023 )
Bagkan Yarduncist Yardimceist Gorev Siiresi Sonu)
Ahmet Yanetim Kurulu vénetim Kurulu Uvesi 3/1(30/03/2023 i
Giirsesli Uyesi Y Gorev Siiresi Sonu)
Miicahit Yonetim Kurulu 2 /1 (30/03/2023 §
Yavuz Bagimsiz Uyesi Gorev Siiresi Sonu)

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagmmsiz denetim kurulusu

01/01/2021 — 31/12/2021 dénemi icin :

Ticaret Unvanu:

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirlik A.S.

Adresi:

Maslak Mah, Eski Biiytikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetgi:

Emre CELIK (01/01/2021 —31/12/2021)
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01/01/2020 - 31/12/2020 dénemi igin :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul
Emre CELIK (01/01/2020 — 31/12/2020)

Ticaret Unvany:

Adresi:

Sorumlu Ortak Basdenetci:

VKS ve Tirkiye Finans’in finansal tablolari ayni bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetei tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

01/01/2021 — 31/12/2021 ve 01/01/2020 — 31/12/2020 dénemlerinde her iki kurumun finansal
tablolarmin denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§
tarafindan yapimistir.

2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicisi igin :

Hesap o . araes | Denetim Sorumlu Ortalk/ | .. .
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirik Bas Denelgi Giriig
Giiney Bagimsiz Denetim - o ;
01/01/2021- ve Serbest Muhasebeci Mali Baglm'mz Bmre CELIK Olumlu
31/12/2021 Miisavirlik A.S Denetim
01/01/2020- Giiney Bagimsiz Delnetun‘ Bagumsiz Emre CELIK
ve Serbest Muhasebeci Mali . Olumlu
31/12/2020 Miisavirlik A.S Denetim
ihragei igin:
Hesap . . asr.g | Denetim Sorumlu Ortak/ _—
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denelci Goriig
Giiney Bagimsiz Denetim . P
01/01/2021- ve Serbest Muhasebeci Mali Baglm.sw Emre CELIK Olumlu
31/12/2021 Miisavirlik A.S Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim . T
01/0172020- ve Serbest Muhasebeci Mali Bagm%Slz Emre CELIK Olumlu
31/12/2020 Miisavirlik A.S Denetim

3. [HRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKiN BILGILER

3.1.1hrac edilecek kira sertifikalani ile ilgili bilgiler

Ortakliginiz tarafindan 600.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutar: 900.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 201 giin vadeli yonetlm stzlesmesine
dayali kira sertifikalart ihrag edilecek ve kira sertifikalarnin yatirimeilarma Itfa Bedelleri ile
beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

-Konuya iliskin ayrmt:h bilgi sermaye piyasasi aracy notunun 4. bilimiinde yer
f’ / "almaktadir.
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3.2 Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihra¢ edildigi haklanda bilgi
Kira sertifikalart Tiirk Lirast cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalari lizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
lasitlayicr veya kira sertifikasmt alanlarin haklarim kullanmasima engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: iizetinde, kira sertifikasmin devir ve tedaviiliinii kisitlayici
veya kira sertifikasini alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.ihrag edilecek kira sertifikalarinin yatirnmerya sagladiga haklar, bu haklarm kullanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalar: kapsaminda Yatirimeilar’in sahip oldugu haklarn dayanagi, SPKn m. 61
cercevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VKS$ lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
Stzlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfoy Varliklar ile Thracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira Sertifikas: satin alacak Yatmimeilarin sahip oldugu haklara iligkin sinitlamalar ise agagida
dzetlenmektedir:

e Madde 2.1 ve Madde 4.5’ de belirtildigi lizere Portfdy Varliklariyla ilgili olarak VIX§ nin
herhangi bir tasarruf hakk: bulunmadifindan ve Portfsy Varliklar1 VKS’nin ve
dolayisiyla Yatirimeilarin teminatint tegkil etmediginden dolayr, VKS dogrudan
Portféy Varliklarini paraya gevirerek Yatirimetlar: tazmin edemeyecekfir.

o VKS’nin fhra¢ kapsaminda yapacaf ddemeler, Tirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye ddemez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan ddenmeyen Beklenen Kari veya Itfa Bedelini,
Tiwkiye Finans’m Odeme yapmadigi tutar ile smulh olarak  Yatiimcilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VKS’nin Yatirimcilara karst olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a kargt gerekli hukuki siiregleri baglatmakla sinithdir. VKS$ tarafindan
Tirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki stiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatmimeilara karst sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatirimeilar bizzat Tirkiye Finans’a kargt hukuki stireg baslatilarsa, ve Tirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VIS nin sorumlulugu, Yatirimeilarin Tirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oranimda sona erecektir.

o Kira sertifikalart Yatirimeilara VKS veya Tirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarimn derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram1 ve yatmumeilara yapilacak demelere iliskin esaslar:

a) Getiri oram )
Halka arza katilan tiim yatimmeilar igin sabit Yillik % 20,< % 27 araliginda bir Getiri Oram
/ gegerli olacaktir. - g/

/1™ Genele Agik / Public/ - e
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b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa planu:

Kira sertifikalart 201 giin vadeli olup kira sertifikalarmin Itfa Bedelleri VK§ tarafindan
01/03/2023 itfa tarihinde, tek gelir dagrtinm ile birlikte, kira sertifikast sahiplerine paylar
oraninda bir defada geri ddenerek kira sertifikalar: itfa edilir.

VKS Yatiimcilara ddeyecegi Itfa‘ Bedelini Tirkiye Finans’in Portfoy’in tasfiyesl igin
&deyecegi bedel ile kargitayacaktir. [tfa Bedeli Ihra¢ Tutarma esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman ddenmeye baslanacagi, son 6deme tarihleri:

Kira sertifikalart yatinmeilarina gelir donemi baglangig tarihinden sonra 201 glin sonra bir defa
gelir dagitim ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim
sonuclart onaylanarak KAPta ilan edilecektir.

201 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin

Gelir Dénemi Baglangig Tarihi 12/08/2022
Gelir Dagitim1 ve Kira Sertifikasi 01/03/2023
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oranmm belirlenmesinde esas alimacak dlgiitler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlar: (alternatif yatirim trtinlerinin getiri oranlari,
yatirimer igtahi, vb) degerlendirilerek Oyak Yatuim tavsiyesi ve VK§ veya Fou Kullantct
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii énce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yilhik getiri oranu

VKS tarafindan ihrag edilecek 201 giin vadeli kira sertifikalar sabit Yillik Getiri Oranina sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatiimeilar igin sabit Yilik % 20 - % 27 Getiri Oram gegetli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarim boyrsada islem gérmesine iligkin esaslar ile islem gorme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yénergesi gergevesinde KAP ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci ig glintinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araclari Piyasast Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem gdrmesi
beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

ﬁhram yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin ihragemin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlart yatirimeilara aktarma yiiktimliiliigii, fon kullanicismm ihraggiya olan ddeme
yikiimliligi ile fon kullameismun ihraggiya karst temerrtidii halinde ihraggmin kira
sertifikasina dayanak olusturan variiklar ve baklan paraya cevirerek yatimmeoilara aktarma
yiikiimliiligti herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti altia alimmanus olup, yatirim
kararinin, ihragemm ve fon kullanicisin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
yerilmesi gerekmektedir. -
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4.1. Fon kullanicis1 ve ihraceinin kira sertifikalarma iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

Thrageimn Kira Sertifikalarina Tliskin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ye, ihraca esas sozlesmelerde belirtilen sartlarda Tirkiye Finans tarafindan 6demelerde
bulunulacaktir. VKS nin Yatirimeilara yapacagi 6demeler, Tiirkiye Finans’in VKS’ye yapacagi
6demelerin tam ve zamamnda yapilmasma bagli olacagindan, Yatuunerlar Tirkiye Finans
tarafindan VKS$’ye tdeme yapilmamasina iligkin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplife dayah kira sertifikalarinda VKS’nin (ve dolayisiyla Yatirimetlarin) tek teminatin
ihraca dayanak portfoy varliklar: olacaktir. Yonetim stézlesmesine ve alim satima dayali olarak
gergellestitilecek kira sertifikasi ihraglarinda portfoy varliklart VKS’nin (ve dolaysiyla
Yatirimeilarm} teminatin tegkil etmeyecektir.

Fon kullanreisimin  Kira sertifikalarma iligkin ytikiimliilitklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski :

Kredi borglusunun Turkiye Finans ile yaptig1 sézlesme gereklerine uymayarak, yiikiimlilligiing
kismen veya tamamen zamanmda yerine getir(e)memesinden olugabilecek zarar olasihifm
ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasihfin ifade etmektedir. Tiirkiye Finans i maruz kaldag kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanci para cinsinden
yiiktimltllikleri arasindaki farka bagl olarak sekillenmelktedir.

Likidite Riski :

Likidite riski, Tirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, misterilere kars1 yiiktimliiltiklerini
kargilamak igin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadir,

Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) oram
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’m bilango igi ve bilango dis1
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasiligidar,

Koronaviriis salgininin piyasalart olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektdriinde oldugu gibi Tlrkiye Finans’in da karsilik giderlerinde artiga neden olmustur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans™in faalivetleri tizerinde 6nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Oper asyonel Risk:
Yetersiz veya bagarisiz ig stivecler, sistemler, insanlar ya da dig olaylaldan kaynaklanan ve yasal
us}ﬂ de kapsayan zarar etme olasilig1 olarak tammlanmal{tadl{/;"
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4.2. Diger Riskler Hakkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, I Riski, Strateji Riski, Faaliyet Iznine Iligkin Riskler
ve Tiirkiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki geligmeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. ihrag edilecek kira sertifikalarma iliskin riskler haklkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullamcist’min Kira Sertifikas: Yiiktimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Ftkileyebilecek Riskler

Tirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisinin bozulmas
durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikast ihracina iliskin ylikiimliiliiklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Ttirkiye Finans Bankacilik Kanunu Huktimleri uyannca
faaliyet gdstermekte olup, ayni kanun hitkiimleri uyarmeca BDDK’mn diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, dngoriilen sartlarin olugmast durumunda
bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduat:
Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hitkiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarmn Likiditesi Yatorimemin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kistth Olabilir

Yatirmenin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinm tutarinin Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmast durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmasi imkénsiz hale
gelebilir,

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrager bilgi dokiimanimin 4’iincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2°nci béliimiinde yer almaktadar.

5. HALKA ARZA ILISKIN BiLGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihraggi sifatryla, Kira Sertifikalarmdan saglanacak fonu Portfoyil olugturmasi ve
kendisine temin edilmesi i¢in Ttirkiye Finans’a aktaracaktir. Ttirkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullanicasi) sifatiyla kira sertifikast ihraciyla VKS tizerinden fon saglamug olacaktir.

Konuya iliskin ayritili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalart 600.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutart 900.000.000 TI’ye kadar arttirilabilecek ve 201 glin vadeli
olacaktir.10-11/08/2022 tarihlerinde 2 is giinii stiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikast halka arzina Bireysel Yatiimcilar ve yurtiginden bagvuran Kurumsal
Yatirimetlar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
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ve tlim subeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Tiirkiye Finans’in ttim subelerine talepte
bulunmak igin bagvurabilirler. Tlirkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkivefinans.com.tr internet sitesinden ulasilabilir.

Yurtdisi Kurumsal Yatirimeilann talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan toplanacaktur.
Tum Yatirmmcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikast icin minimum talep miktarr 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlart seklinde olmasi sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikast adedi hakkinda herhangi bir smirlama
bulunmamaktadir, Yatmmeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatinmeilarin Oyak Yatinm’in veya emir iletimine aracist konumundaki
Tiirkive Finans’in merkez ve subelerine talepte bulunmak icin bagvurarak talep formu
doldurmalar gerckmektedir. Yurtdist Kurumsal Yatiwmmeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalar, satisin tamamlanmasin: miiteakip Sermaye Piyasast
Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

Halka arz sonuglari, Kuruhun sermaye piyasast araglariin satigma iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar cercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi glinii takip eden en ge¢ iki is giinil
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyuruhur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasast aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.Menfaatler hakkinda bilgi

13/10/2021 Tarihinde imzalanan Aracilik S6zlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinin ihracinda, Oyak Yaturun’m aract kurum sifatiyla avacilik hizmeti karsilifinda
hak elde edecegi komisyon geliri disinda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirnnedarin katlanaca@r maliyetler hakkinda bilgi
Araci Baska Araci | EFT Ucreti Diger

Kurulusun Kurulusa Virman
Ticaret Unvam | Ucreti

Oyak Yatirim | Oyak Yatinm, | Oyak Yatirim, | OYAK Yatirim nezdindeki miisteri
Menkul Degerler | halka arza iliskin | halka arza iligkin | hesaplarindan MKK  tarafindan

AS. virmar EFT iglemlerinden | vansitilan  saklama, bakim, sifre,
islemlerinden iicret | iicret almayacaktir. | kupon/itfa masraflart  alinacaktur.
almayacaktir Yatirim hesabt olmayan miigterilerin

OYAK- Yatrun nezdinde hesap
agmalau halinde MKXK hesap agma
licyéti almacaktur. Hesaplardan ayhk
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2,50 TL hesap igletim ticreti, aylik 2
TL  SMS gbnderim iicreti
almacaktir. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktir.

Tabloda yer alan iicret tarifeleri diginda yatirimeilar tarafindan denecek herhangi bir ticret
bulunmamaktadir.
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