TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu 0zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)'nen {?19?12914 tarihinde
onaylanmistir,

Ortakhfimizin 1.250.000.000 toplam TL tutarindaki ihrag tavam kapsamindaki
kira sertifikalnrimia halka arz edilecek 139.000.000 nominal TL'lik kismun satising
iligkin dzettir.

Ozetin onaylnamasi, zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilil
nalamina gelmeyecegi gibi, sz konusu kira sertifikalarma iliskin blr tavsiye olarak
da kabul edilemez. Bu &zet cercevesinde ihrac edilecek kirn sertifikalarina illgkin
ihragoimun  fon  kullamcisindan  yapilan  tahsilatlan yatinmcilara aktarma
yiikiimliilagii, fon kullmucisimin ihracyn olan Gdeme yilkiimliiliigh ile fon
kullameisimin  Thragpiyn kars: temerviidii  halinde ihragoimin kira sertifikasina
dayanak olusturan varliklar ve haklart parnya cevirerek yatimmcilara aktarma
yitkiimliiliigi, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti alting
alinmamistir. Ayriea halka arz edilecek kira sertifikalartin fiyatinin belirlenmesinde
Kurul'un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu dzet, ihrage: bilgi dokitman ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli
bir izahname olusturur ve ihragqi bilgi dokiimani ve sermaye piyasas: araci notunda
yer alan bilgilerin Gzetini lgerir. Bu nedenle, fizet izthnameye giris olarak okunmal
ve halka arz edilecek kira sertifikalarma iliskin yatimm knrarlar ihraco bilgi
dokitmani, sermaye piyasas: arnci notu ve dzetin bir biltiin olarak degerlendirilmes]
sonucu verilmelidir,

Bu 38zet ile birlikte incelenmesi gereken ihrnge: bilgi dokiimami ve sermaye
piyasas: araci notu, ortakhfimizin, fon kullameisuua ve halka narzdn satign aracilik
edecek Is Yatrim Menkul Degerler A.S.'nin www.tfvarlikkiralmma.cont. tr,
www.turkivefinans.com.tr ve wwiw.isyatirim.com.iv adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.gov.tr) .12.!93!2@[4; tarihinde
yayimlanmigtir. Ayriea bagvuru yerlerinde incelemeye ngik tutulminktadar,

Tzalinameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yaul, yamltici
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraca sorumludur. Zararn
ihraggidnn tazmin edilememesi veya edilemeyeceSinin agikea belli olmas: hallnde;
ihragey, ihraca aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantdrr ve fon kullameisinin
yinetim kurulu {iyeleri kusurlamna ve durumun gereklerine gére zararlar

kendilerine yiikletilebildigi lciide sorumludur. Ancak, izahaameyi olusturan diger
belgelerle birllkte okundufu takdirde dizetin yamltici,_batal: veya tutarsiz_ol

sorumluluk viiklenemez, Bafimsiz denetim, derecelendirme ve deSerleme it
T . 4
gibi izoahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlana rap
hozirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklart raporlarda yer alan yanhg lygn?:l
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cergevesinde sorumludur, g
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve grevimiz gercevesinde bu 8zette
ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bllgilerin ve verilerin

gercege uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksilllk buluumamast Igln her tiirlii makul §zenin gsterilmis oldugunu beyan Emzx;
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA iLiSKiN BiLGILER

2.1. Foa kullanicist ve ilirngoinun ticaret unvam

Fon Kullamcis: Tiirklve Flnuns Kanlun Bankss: Anonlm Sirketi
larnger TF Vurhk Kiraloma Anonim Sirkeu

2.2. Foa kullameis: ve iliragetnin hukukl statilsil, tabi oldugn mevzuat, fon kullameis:
ve ihra¢einin kuruldugu iilke ile lletisim bilgileri

Pivnn: Tiirklve Finans Kanhm Bunknsi A.S. (Fon Kullanicis)
Hnknki Singilsii: Anonhn Sirke
Tuhl Oldugiu Alevzunt: T.C. Kanunlar
Knruhlugu Clke: Tiirkive
Merkez Adresi: Yakaaik Mevkii Aduan Kuhiveci Cd. Nn: 139 KurtolAstghul
internet Adresl; wwwiinrkivelinans.com.tr
‘Telefan / Fnks Nunmrilnrs: 11316 586 70 1M1/1) 216 586 63 26
Lnvan: TF Vushk Kirnluma A.S. (hragen
1 ukuld Sintilsit: Anonin Sisket (Varhik Kirtluma Sirketi)
T'ubi Oldufiu Mevzun: T.C. Kamnilnrt
Kurulduiu Tike: Turkive
| Merkez Ailresl: Yukucik Mevkii Adnan Kahveoi Cd, No: 139 KurtalAsumhul
internet Adresl: wwnw.tarl ikkirulamn.con, i
Telefon / Fuks Nuniavalri; 0216 586 70 0070 216 386 63 26

Konuyn iliskin ayrintih bilgi ihrager bilgi dokiimasumin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullamicisini ve fanliyet gasterdigi sektorii etklleyen dnemli egilimler
TFKB'nin faaliyetleri ve finansal yapisi, global diizeyde yasanan finansal belirsizlikler ve
dalgalanmalara kargin, aktif-pasif ve likidite ySnetimi stratejileri dogruhusunda ve olast
riskler dikkate alinarak yBnetilmektedir.

4“5'

Konuyn iligkin ayrintih bilgi ilirager bilgl dokiimaminin 8.2 no'lu mnddesnféﬂ;ﬁm ﬁ_m' \
almaktadar. 1 }.gsms/zw,,f, ST, 9,
S

2.4. Fon kullamicisinin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu hakkind bil"’lk ,‘,‘s--*. g
TFKB, Tlie National Commercinl Bank grubuna dalildir, Suudi Arabistan®w f b&aflkaSl
olarak kurulan ve iilkenin en biiyitk bankasi olarak faaliyet giisteren The tipr'lpT:"' b
Commercial Bank, Bahreyn ve Liibnan'da snn Siesi subesi aracilipr ile ban i

faaliyetlerinde bulunmaktadw, Ulker Grubu "“Ulker” markas: catist altinda 42 ayu-
kategoride, 300'den fazla alt markayla. biskiividen gikolmaya, sekerlemeden sakiza, sivi
n kaliveye ve bebek mamasina 5.400'den fazln cegit
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iirlin diretnektedir. Bankanin ana ortaklarmdan Boydak Holding, bagta mobilyn olniak
iizere, 1ekstil, kimya, demmir celik, lojistik, enerji ve bilisim alanlarinda aktiftir.

Konauya iligkln ayrintth bilgl lhrager bilgt dokiimnninin 7.1 no'lu maddeslnde yer
almaktadir.

2.5. Kar tnhmin ve beklentileri
YOKTUR.

2.6. ihrager bilgi dokiimanda yer nlan finansal tablolara iliskln bagimsiz denetim
raporlarna sart olugturan hususlar hakkwda agiklama:

YOKTUR.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclar

2.7.1. ihracetyn lliskin seclimls finansal bilgiler
TF Varlk Kiralama A.§.'ye iliskin 31 Arahk 2013 tarihli bagimsiz denetimden gecmis
bzet bilanco ve gelir tablosu verileri agafiida yer alnaktadir,

T1° Varhk Kiralsma A§ 31.12.2013 Turihli Bafimsiz Dencilmden Gegmly Ozet Bllanco ve Gelir
‘Tahlnsu Verileri (T1.)

Dimen Vadiklar 7.161.374
Dirun Varhklar LO67.150.001)
Ozkmyunkloe .27
Aktif Topliom (R TNV
Dfem Net K veyn Zormn 276

Son finansal tablo tarfhinden itibaren TF VKS™nin finansal durumu ve faaliyetleriude
olumsuz bir degisiklik olmadifitn1 beyan ederiz,

2.7.2. Fon Kullamieisinn illsklu secilmig finansal bilgiler

Bijango
Bafimsiz Denetlnnlen Gegmly Bufimsiz, Dencthunley

{Hn'TL) 31.12.2013 Geemly
311222142

Aktil Kulemler

Kredller 17.447.961 12,763,440

Aktil T'opliim 23.126.579 17.616.314

Pasif Knlemler

Taoplznan Funlir 15.141.680 11429536

Ozkavnaklar 2.153.646 2,125,162

Gelir Tablosu

{Bin TL) 31.12.2113 Jrixzm2

Net Dénem Kan/Zoran 3292717 283.573

Son finansal tablo tarilinden itibaren TFKB'nin finansal durumu ve faaly‘ﬁﬁﬂ@ R

olumsnz bir degistklik olmadgim beyan ederiz. 7 1 kst 2L o

R ‘\ f,
2.8. ihracp ve fon kullasmicisimin ddeme giictiniin degerlendirilmesi igin ‘0‘ em la;f
son zamanlarda meydaua gelmis olaylnr hakkinda bilgi

= i i
Uluslararas: kredi derecelendirme kwrulusw Fiteh Ratings, 9 Arahk 2013 fan’lnmdé* a f"‘
Tiirkiye'nin {ilke kredi notunun teyit edilmesine paralel olarak aralannda TFKB,pfh te ﬁ,.
huluudugu Dblr grup bankanm da kredi notunu teyit etmigtir, Bu kapsamda, 31 Arahk ¥k




BBB+ ve BBB olup giriinfim{i duragay olarak belirlenmistir. Konuya lllskln ayratih
bilgi ihrage: bilgi dokfimanuun 5.1.5 no'lu maddeslnde yer almaktadir.

2.9. Fon kullanteisinin grup icerisindeki difier bir sirketin yn da sirketlerin
fanliyetlerinden Gnemli 8lgiide etkilenmesi durumunda bu husus haklanda bligi

TFKB™in, grup igerisindekl bir girketin veya sirketlerin faaliyetlerinden Gnemli Slgiide
etkilenmesl s&z konusu degildir.

Konuya iligkin ayrmntilt bilgi ihrnger bilgl dokiimanimn 7.2 no'lu maddeslnde yer
almaktadr.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlart hakkinda bilgi

TFKB, mobilya, ev tekstili ve kablo sekitiriinde faaliyet giisteren Boydak Grubuhma ait
Anadolu Finans Kurumu ile biskiivi, ¢ikolata ve gesitli gida triinlerinde fanliyet glisteren
Ulker Grubu'na nit Family Finans"in birlesmesi ile kurulmustur.

TFKB, faizsiz bankacilik yapmakta, 8zel cari hesap, katlma hesaplar ve sermaye piynsas:
araglar: seklinde fou toplayip, bireysel ve kurumsal finansmian, finansal kiralama, kar/zarar
ortaklift yatnmi, mal kargthi vesaikin finansmam ve ortak yatmmlar yolnyla fon
kullandirmiaktadir,

Agngidaki 1abloda, TFKB'nin temel faaliyet alanlar Szetlenmistir.
| TFKB |

(_Mreysel Bankachk | [ Gichilmet Bookiemk | [ Ticod Bonkaeilik | [ Uluslarisas Bunkiemk | | Subestz Bankaeilik |

{lireyscl Emeklitik Kob{ Krediferi Nakidj Krediler Muhahdr Bonkn Hiskilerd Inlemel Subesi
Utieysel Krediter hohlerc Ozel Gayn Nukd! Kredlter | | Olo Reedlteri Am Daniacahiy
_l_implar Kalijtere Ozel Desickler Eg”z::gge 0SM Rredileri Telelon §ubesi
Treysel Reedi

Kartiart ve Bankn Wokil Yinctind Kredi Rartlon 1inzite Idemier

Rartian

Konuya iligkln ayrintilt bilgi ihrager bilgi dokiimammin 6.1 no'lu béli

almaktadir.

2.11. Fon kullameisi ve iliragoinin youetim hakimiyetine sahip olanlarm & g s

ticaret unvan, yonetim hakimiyetinin kaynagi " .;_,:“;'i;

. T ;

Al ve Sayndi Odmm[!f.i; FEWE Nisse Ovam T ;’,{.‘g“!a;;_

‘The National Commerchil Bank 1.176.369.401 2%66,2743 1.176.369.401

Giede Giriglm Sermmyesi Yatrun Oriakhig ALS. 205,405,382 Sal1,5721 23,4035.382

(Huei) Musiafa Boydak (1934) 41.172.938 %2,3196 41.172.938

Baydak Hnlding A.5. 39.312.628 %2,2092 39.212.638

Bekir Boydak 33.269.196 %1,8743 33,269.196

Memdol Boyduk 33,269,196 Wl 8743 33,269,196

Mustala Boydak ( 1963 - Sami Oplo) 33.249.587 %1.8732 33.249.387

Yusuf Boydnk 31.3118.584 %1,7639 31.308,584

Stikrit Boyduk 21.730.452 %I1,5623 27730452

IHacr Boydak 26.677 855 %l,3030 26.677.853

Diger Hissedurlar . 127,334,781 Y7.1738 127.334,781

TOPLAM 2] ¢/ % 101),01




Konuya iliskln ayrintih bligi ihrace: bilgi dokiimanmm 12.4 no'lu maddesinde yer

almnktadir,

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
TF VKS ve ilirag edilen kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu FitchRatings, 09.12.2013 tarihinde fon
kullanicist TFKB'nin Uzun Diinem Yabanci Para Cinsinden Kredi Notunu BBB olarak,
Uzun Dénem Yerel Pam Cinsinden Notunu ise BBB olarak teyit etmis olup, kredi
gbriinfimiini ise "Duragan" olarak belirlemistir,

Konuya iligkln ayriatih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 8.3 uo'lu maddesinde
yer almaktadir,

2.13. Garanti hilkdimleri

YOKTUR.

2.14. Garaatdr hakkindaki bilgiler

YOKTUR.

2.15. Yénetim kurulu fiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullaneisinin yguetim kurulu diyeleri hnkkindn bilgi:

. . Gbrev Stiresi/ Sermayve Paxe
. P Snn § Yildu Ortakhkaa X
Adi Suynd Giirevl TistlendIfl Goirevier Kal:;ll 'gt:rc\ (r1) (%)
TFKB Yanetim | ... . . 28 Murt 2017 (3
:;Am;':lﬂ' Kirnlu Bagkmn TFKB Yiuctim Kuraln Baglain yilhik géirey 33,249,587 | 18732
i siresinin sem)
e Nutionul Commiercial Bunk-
Genel Midir
(01.43.2013)
Suced TFKB Yanetln | . Al Rail
g . Kuranln Bogkan | Al Rajhi Bunk, Al Rafhi Maliysia,
e A vk Al Rujii Capital and Al Rujhl 28 Murt 2017
e Takafl- _
Yanetim Koruln Oyesi
Al Rujhi Bank-
Gienel Midnir Yurdimcis)
Hulil Cem TFKB Ydneim —_— - ,
Karakas Koruln Oyesi TFKB Yanetim Kuruln Uyesi 28 Man 2017
TFKB Yonetiin ]
Kuruln Uyesi,  { TFKB Yonerim Knrnlu Uyesi, 28 Mart 20017 (3
Ognz Kayhan | Deneting Denetim Komiesi Buskmn yilhk parev - -
Knmltesi stiresinin sonn)
Buskam
Alsharif Kualld | TFKB Yonetion | TFKB Yoneiim Karulu Uyesi |28 Mift 20173
AlGhnlit Kuruln Uyesi siiresinin sonn)
TFKB Youctim e,
Lamn Ahniad | Kuralu Uyesi, | TFKB Yonetin Knruln Oyusi 28\_!::!'?:: Zi?r::z-ef‘”'/; ey % .
M Ghazznoni | Denetim sifrcsiniﬁ o i ‘,-“'“‘*-:,.-{- ‘-\
Knmitesi Ovesi ) }4’, 3‘
TFKR . R ]
V. Deny: TFKB Yéneim | Genel Mitdiir Yardimeihg, 28 Mant 2007(F |2, »
(‘ﬁrcrk' A Kurnln Uvesl. | Yanetim Kuruln Qvesi, Genel wilk porevy ¢
' CEO Mildiir sliresinin sann)., | "
"‘.\','.. ~
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ihrageinin yénetim kurulu tiyeleri haklinda bilgl:

. . Gitrey Sitrest/ e
Adi Soyadi Giirovi sﬂﬂc‘n:}g‘i gmﬂ:n Knlon Giirev Sermuye l'uy)
Sfires| (TL) (%l
Alddl Lot Ozkawvnuk Yonetiin Knrult Baskan Yonelm Kurulu Baskam 33 -
Ali Gitney Yanetim Kiruln Bogkon Yordierst | Yinetim Kurula Uyesj 3.3 -
Diwstin Arslan Yimetim Kuruln Ovesi Yonetin Kuruly Uyesi 3.3 -
Alpaslan Ozen Yonetin Knrulu Bufimsiz Uyesi | Yonetim Kuraly Oyesi 3.3 -
2.16. Bagimsiz denetim ve bagimswz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulugy
Ticuret Unvan: Akis Bugimsiz Denctiim ve Serbest Muhascheei Mali Magavirlk AS.
Adresl: Kavak Ritzgarh Bidige Muh. Kivak Sok. No: 89 Bevkoz 34805 Istanbul
Sorunthu Ormk Basdeneigl: | Erdal Tokmok
2.16.2. Bagimsiz denetim:
Kaynak Kurulng igin:
Hesup Dineml Bugimsez Denetlm Sivkell Denctlm Tiiri Girily
Akis Bugimsiz Dencthin ve Serbest —
31122013 Muliasebeei Mali Milsuvirlik A.S, Bagimsiz denethn Glinuin
Akis Bugimsiz Denctimn ve Serhest az denc -
L1222 Muliascheei Mali Migvirlik A5, Bufinnsiz dencthn Clumin
Thraget igin*:
Iesnp Ditneml Dufinisiz Destetlm Slrketl Benctin Tiirdi Girily
Akls Bugimsiz Denetin ve Serhest . ,
3112203 Muliasebeci Mali Mitsuvirlk A.S. Bagnnsiz denefim Olumin

Hhroger 11.02.2003 mnihiuede knendomgme,
3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA [LiSKiN BiLGILER
3.1. Ihrag edllecek kirn sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakliginuz tarafindan 139.000.000.-TL nominal degerli {79 giin vadeli, vade sonnnda |
defa gelir dafiitunli kira sertifikns ilirag edilecektir.

Konuya iligkin ayrntih bilgi sermiaye piyasasi arnet notunun 4. béliimiinde yer
almaktadir,

3.2. Kirn sertifikalarinin hangi para birimine gire ihrag edildigi hokkinda bilgi
ICira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir,

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalar fizerinde, kira sertifikastmn devir ve
tedaviilinii lusitlnyicr veyn kira sertifikasiu alanlarin haklarnt kullanmasing engel
olacak kayitlarin bulunup bulunmndigna iligkia bilgi:

YOKTUR. TR

ik h'?l =
aklm‘llf ol A

Iti I‘:‘\Zﬂ "@«'ﬂs
1.Kira sertifikalan yatinmcilara bir alacak hakki tammamekia olup, TF VKS mﬁ R‘fe di--. S
adina yatiruncilar hesabma satin aldigi Varlikiar'ndan elde edilen gelu‘lerde; naylan ’

3.4, ihrag edilecek kira sertifikalarmin yatinmeiya sagladifs haklar, bu
kullanim esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar,

oraminda hak sahibi olmalarim sag amaktadnr
TURK] ANS KATILLA B2 Y
Yahatif; Kgnen o
No: 876 Ay L
Bily aligliar 0. £ 0



2.Tiirkiye Finans Katilun Bankasi A.S.'wt TF VKS'ye yapacagi dénemsel 8demede
temerrilde dilsmesi ve stizlesine ve taahhiltlerden kaynaklanan yliktimlitlitklere stymamas:
hallerinde, yatwimeilar bu aykuiliklar nedeniyle TF VKS aleyliine mahkemeler nezdinde
dava agabilecek olmakla birlikte, esas itibari ile Varliklarin satisindan elde edilecek geliri
paylasacaklardir.

3.Kira sertifikalan yatwimcilara TF VKS$ veya TFKB nezdinde herhangi bir ortaklik hakk:
tammnzlar,

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no'lu maddesinde
yer almaktadar,

3.5. Getiri orami ve yatirimeilara yapilacak 8demelere iliskin esaslar:
a) Getiri oram:

Klra sertifikastin getiri oram igbu Ozet ve Sermaye Piyasasi Aract Notunun onaylandig
tarihi itibariyle kesinlesmemis olup, Sermaye Piyasnsi Aract Notu madde 4.7 d)'de
bellrtilen y8nteme give hesaplanarak talep 10plamanin son giinil kesinlegecek olup, takip
eden ig giinil ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasinn vadesi ve itfa plam:

Kira sertifikalar {39 giin vadeli olup, kira sertifikasi bedeli 23.02.2015 tarihinde (“itfa
Tarifi") yatinmcetlara geri Sdenecektir,

Kira sertifikalarint bedeli, vade sonunda, gelir dagminit ile birlikte TF VKS tarafindan
kira sertifiknsi sahiplerine paylar oraninda bir defada geri Gdenerck kira sertifikalar itfa
edilir.

c¢) Getirilerin ne zaman Gdenmeye baslanncng, son Gdeme tarihleri:

139 giin vadeli kira sertifikalan yatinmelarma bir defa gelir dagitmminda bulunulacaktir,
Gelir Donemi Baslangig Tariliinden glin sonra Gelir Dagitim1 ve Kirn Sertifikast Bedeli
geri 8demesinde bulunulacaktir. Talep 1oplamanin son giiniinit 1akip eden is gfindl “Yillik
Getiri Orant™ ve dagitim sonuglar onaylanarak tlan edilecek olup sonuglarin onnylanmasmimn
ertesi i5 gimil lalka arza katilan tiim yatwimcilar igin Gelir Donemi Baglangig Tarihi

olacakti,
Gelir Dimeml Baslnngig Tarilil: 28.08.20V%
Gellr Daginm ve Kira Sertifikasi Bedeli Odenine Tarihis 23.02.7015

d) Getiri oramumn belirlenmesinde esas nhnacak 8lgiitler:
TF VKS§ 1arafindan ihrag edilecek kira sertifikalan sabit getiri oranma saliip olacakew,
e) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin yillik getiri oram:

Kira sertifikasma iligkin yallik getiri oram talep toplamama son giiniinii 12kip eden isgfinii
firaggt Bilgi Dokiimant, Sermaye Piyasasi Aract Notu ve Ozetin yaymlandii
www.tfvarlikkiralama.com.tr ve www.mikivefinaus.com.ar adresli ilirager ve fonm

kultancisinn internet siteleri ile KAP'ta ilan edilerek kamuya duyurnlacaktr. #’“ Ry
3.6. Kira sertifikalarinin borsadn iglem gdrmesine iligkin esaslar ile islem gﬁrm; ’__m-.xi- A
tarilileri: g £ T s 20N

{ s ' ' il
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Ikinci is giiniinden Itibaren Borglanma Araglari Piyasas: Kesin Alun Satim Pazari’nda kot igi
olarak islem: géirmeye baglayabilecegi beklenmektedir,

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye plyasast araci1 notunun 6.1 no'lu maddesinde
yer almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullanicisi ve ihraggimin kira sertifikalarina illskin ytik@mltiliiklerini yerine
getlrme giiciinii etkileyebllecek riskler

4.1.1.1ihraceimin Kirn Sertifikalarma {liskin Yiikéimldliiklerinl Yerine Getlrme
Gliclinii Etkileyebilecek Riskler

Iraggum bu ihraca iligkin olarak sahip oldugn tek varlik yatiruncilannin vekili sifatiyla
devraldiii “Varhiklar” olacakti. Thraggimin kira sertifikasi saliiplerine yapacaf: ddeneler
TFKB'nin flwagaiya yapacag 6dewelerin tam ve zamaminda yapilmasina  bagh
olacagindan dolayr, {liraggr, TFKB'ye iligkin risklere maruz kalacaktir,

TFKB tarafindan yapilacak tdemelerin Kira Sertifikasi Sahiplerine verilen taahhiitlerin
yerine getirilmesinde yeterli olmamasi duremunda sestlfikn saliiplerinln anapara ve kira
tidemelerini tam olarak ve zainanmda elde etnienieleri sonucu dogabilir.

4.1.2.Fon Kullameisinm Kira Sertifikalarina iliskin  Yiikiimldliklerini Yerine
Getirme Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

4.1.2.1. Kredi Riski

Kredi riski, kredi borglusunun TFKB ile yaptiii sdzlesme gereklerine uynayarak,
ylikfimliiliigiinii kismen veya tainamen zamaninda yerine getir(e)memesiuden olusabilecek
zarar olasilifim ifade eder.

4.1.2.2, Kur Riski

Kur riski, déviz kurlariida meydana gelebilecek degisiklikler nedenlyle TFKB'uln maruz
kalabilecegi zarar olasiligmi ifade etmektedir.

4.1.2.3. Likidite Riski

Likidite riski, TFKB'uin olumsnz kogullar altinda, miiigterilere karsi yiikiimliiliiklerini
karsilamak icin gerekli finausmana erigin, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gereklilikleriui yerine getirme kabiliyetine iliskin belirslzlikleri kapsamakiadir.

4.1.2.4. Piyasa Riski

Sahlp olunan portfdy veya finansal pozisyonlarin, finansal piyasalardaki dalgalammnalardan
ortaya ¢ikan kur riski, eintia fiyat riski, opsiyoa riski ve hisse senedi fiyat: riski gibi riskler
nedeniyle zarar etme olasihidwr.

4.1.2.5. Operasyonel Risk P
,.-'j?"'f i o

Yetersiz veya iglemeyen i¢ siirecler, insanlar ya da dig etkenler nedeniylg” orthrya-s’fzf,ﬁ\
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Konuya illskln ayrintih bilgi ihraggn bilgi dokiimaninm 4’Giuci bﬁlﬁr{i‘ﬁnq&{jrfe;g__
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4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler
4.2.1. itibar Riski




Milsteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi taraflarm TFKB hakkindaki
olumsuz diistincelerinden ya da yasal dlizenlemelere uygun davramlmamas: neticesinde
Bankaya duyulan giivenin azalmasi veyn itibarin zedelenmesi nedeniyle Bankanm zarar
grme olasihgidir,

4.2.2. Is Riskl

Faaliyetln stirddriilmesine lllskin risk olarak da tammlanabilecek is riskl hacim, marj ve
glderlerdekl dalgalanmalardan, rekabet ortamindakl deglshnlerden kaynaklanan risktir,

4.2.3, Stratejl Riski

Yauhs ticari segimlerden, kararlarn diizglin bir bigimde uygulanmamasindan veya
ekonomik fuktrlerdek] deglsime tepki ekslkliglnden kaynaklanabilecek zararlard,

4.2.4. Fanliyet izuine iliskin Riskler

Bankacihk Kanunu ve llgili dlizenlemelerde, Gngdrillen sartlann olugmas: halinde
bankalarm BDDK tarafindan fanliyet izninin kaldirilmas: ve/veya Tasarruf Mevduat
Fonu'na devredllmesine iliskln hitkiimler yer alinaktadir,

Konuya iliskin ayrmntih bllgi Ihrage bilgi dokiimaninin 4'fincii bolimiinde yer
slmaktadir.

4.3. Ihrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler
4.3.1 Varhklara iliskin Riskler
4.3.1.1 Gayrlmenkul Varliklarin Tamamen Yok Olmas:

Varliklarin tamanten yok olmasi durumunda, Iragginm bu varhklara iliskin olarak gellri
kira bedeli Odemeleri yerine sigorta tazminat Sdemelerl olacaktir. Gayrimenkul
varliklanmin tamamen yok olmasi ve sigorta tazminatmin kira sertifkasina iligkin
yilkiunliiliikleri yerine getirmeye yetmemesi durununda aradaki fark, Fon Kullamcisinin
kredl risklne maruzdur,

4.3.1.2 Gayrimenkul Varhklarin Degerlemesine Iliskin Riskler

Kira Sertifikalar Tebligi uyarinca, Sermaye Plyasasi Mevzuati gergevesinde gayrinienkul
degerleme hizmetl vermeye yetkili bir degerleme girketi tarafindan deZerlemeye tabi
tutulmusg olup, Varhkiar ile ilgili bagka bir Inceleme yapilmamustir,

4.3.1.3 Varbhklarin Devri

TFKB, Varliklar'n devrinin lukuken pecersiz sayilmasi halinde uframlan zarar tazmin
edecegini taahhiit etmektedir. Varliklar'im TFKB tarafindan herhangi bir nedenle yeniden
satin almmamas: halinde VK$'nin gerekli hukuki yollara bagvurmasimi takiben kira
sertifikasi bedellerinin yatirimcilara belirtilen tarihte tam ve zamaninda geri 6denememe
riski bulunmaktadir,

4.3.2 Kira sertifikas: sahiplerlnin Varhklar dismda VKS$'nin diger varhklar: veya
TFKB'nin  varhklan iizerinde dogrudan bir talep haklars
bulunmamaktadir o

a -“Ji,

thrage: tarafindan Kira Sertifikast Saliiplerine verilen taalihiitlerin yerine getirilgiemes!

durumunda, Varliklar 6ncellkle Fon Kullamicisi'na devredilecek, Fon Kullamcnsifmu;{b}.ﬁ s
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durumda, Varhiklar Fon Kullawmcist dismda iiglincii kisilere devredilerek elde edilecek
kaynak Kira Sertifikas1 Salilplerlne paylari oraninda dagitilacaktir.

4.3.3 Fon Kollameisimin Kira Sertifikos: Yiikiimliiliiklerinl Yerine Getiremeslnl
Etkileyebilecek Riskler

Bankacihk Kannnu ve ilglli dfizenlemelerde &ngériilen sartlarn olusmasi durnmunda
bankalarm BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldinlmas: vefveya Tasarraf Mevduati
Sigorta Fonn'na devredilmesine iliskin lflkfinler yer almiaktadir. Bdyle bir durumda
TFKB'nin fon kullanici olarak kira sertifikasi lwacwa ligkin ylikimliliklerini yerine
getiremenze riski bulunmaktadr,

4.3.4 Kira Sertifikalarinin Likiditesi Yatirnmcinin Elinde Bulunan Tutars Bagh
Olarak Kisith olabllir

Yatwimcunn halka arzdan sonra sahip oldufu kira sestifikalarnm tutarinm Borglanma
Araclan Piyasasi Kesin Alim-Satii Pazan’ndaki limitlerin digmda kalmas: duruniunda
kira sertifikalarinm bu piyasada satimasi imkansiz hale gelebilir.

Konuya iligkin ayrintili bilgl sermaye piyasas: aract notunun 2'nei bélimiinde yer
almaktadir.

5 HALKA ARZA ILiSKiN BILGILER
5.1 Halka arzin gerekgesi ve linlka arz gelirlerinin kullanim yerleri

TF VK§, kira sertifikalarindn saglanacak fonn s8z konugn ihraca esas Varhklar’ w Tirkiye
Finans Katthm Bankas1 A.S.den devir abnmasmda kullxmlacaktir,

TFKB, Varliklar'm devredihnesi ile saglanacak fonu fonlamna yapisim cesitlendirmede ve
foulaa vadesiui nzatarak bilango aktif ve pasiflerinin vade nyusmaziigini azaltmada
kullanacaktir,

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi arac1 notunun 3.2 no'lu maddesinde
yer almaktadir.

5.2 Halka arza iligkin temel bilgller

Halkn arz edilen kira sertifikalar: 139.000,000 TL nomlual tutarda olacaktir. 25-26 Agustos
tarlhlerinde 2 Iggiinii siiresince talep toplanacaktir,

TFKB Sermaye Piyasast Aract Notunun 4.1 maddesinde belirtildigi gibi TF VKS'ye
154.951.396.-TL degerde varlif1 devredecektir.

Halka arz edilen 139.000.000.-TL uominal tutarda kira sertifikalarma yeterli talep
gelmemesi sonucu tamanunin satilamamasi durumunda, asgari satisy gergeklesen tutar
karsilayacak degerde gayrimenkul varliklar TF VKS'ye devrolmus bulunacak, arta kalan
gayrimenkuller ise TFKB'ye iade edilecektir.

Bu lalka arz “Yilhk Getiri Oram Arali§” ile talepte bulunma yﬁllt&nl‘l}f"bﬁileﬁe‘;-.

gerceklegtirilmektedir. g
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ve tiin subelerl (IS YATIRIM, subeleriuln adreslerine www.isyatirim.contr adresll
internet siteslnin lletislm kismindan ulasilabilir.}

KONSORSiyuM {IYESH

BiZIM MENKUL DEGERLER A.S.

nénii Cad. Kanarya Sk. No:25

Yenisahra Atasehir/Istanbul

Tel: (0216) 547 13 00 Faks: (0216) 547 13 98

ve tiin1 gubeleri ile acentesi kounmundaki Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.'uin tiim
subelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler. {Biziin Menkul Degerler A.S. subeleri ve
Tiirklye Finans Katlim Bankasi A.S. subelerinin adreslerine www.bmd.com.tr adresli

internet sitesi lle www.tyrkivefinaus.com.tr luternet sltelerinden ulasilabilir.)

Klra Sertifikalar sermaye piyasasi araci notu madde 5.3'te belirtilen fiyattan satisa
sunulacagindan yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinm (zerinde Hdeine séiz konusu
olmayacaktir, Sadece, Yurt igi Bireysel Yatinmeilarin karsilanamayan taleplerinden dolay1
olugan iade bedell, Gellr D6neml Baglangi¢ Tarihinde I$ YATIRIM ve BiZIM MENKUL
DEGERLER ve acentesi konnmundaki TFKB tarafindan, bagvuru yerlerinde yatinmcilara
iade edilecektir.

Bireysel Yatinmecilar ve Kurumsal Yatirimcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.
Nominal degeri 1.-TL olan | adet kira sertifikasi i¢in minimum talep niktar: 1.000 adet
olncaktir. Minimum talep adedinden sonraki talep arnliklarimin | adet ve katlar seklinde
olnias: sarttrr.

Tiim yatirnncilar sermaye piyasasi aracit notu niadde 5.1.3.2'de belirtilen Basvurn
Yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak talepte bulunabilirler,

Yurtici Kurumsal Yatirimcilanm sermaye piyasasi araci notunun 5.1.3.2, maddesinde
belirtilen konsorsiyum iiyelerinin merkez ve subelerine talepte bulunmak i¢in bagvurarak
talep formu doldurmalan gerekmiektedir. Yurtdisi Kurumsal Yatrimcilar sadece iS
YATIRIM'm merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurarak igbu halka arza katilabilirler.

Blreysel Yatrimcilar taleplerini talep ettikleri miktar seklinde belirteceklerdir. Kurumsal
Yatinmcilar ise her biri “Yillik Getiri Orami™ aralifi igerisinde kalmak ve “5 Baz Puan”
adunlarmda olmak kaydiyla 4 farkh “Yillik Getiri Oram™ seviyesinden farkh miktardaki
taleplerini iletebileceklerl glbi “Yilhk Getiri Oram™ belirhmeden bagimsiz olarak sadece
talep ettikleri miktar geklinde de tzlepleriui iletebilirler.

Halka arz edilecek kirn sertifikalar, sansm tamamlamnasimi miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuaty cercevesinde MKK nezdinde hak salipleri bazinda kayden izlenineye
baslanacaktir.

Halka arz sonuglar1, Kurulun sermaye plyasasi araglarnun satigina iligkln diizenlemelerinde
yer alan esaslar cergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki ig glipirr
icerisinde Kurul'un ozel dumnllarm kamwya agiklanmasma iliskin diizenlemeleri uyaiticay

kamuya duyuralur. f_, . A

Kouuya iliskin ayrmutih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no'lu macﬂ:hzsmd’e’r
yer almaktadir.

5.3 Menfaatler hakkinda bilgi




Konuya iligkln ayrintih bilgi sermnye piyasasi araci notunun 3.1 no'lu maddesinde

yer almaktadir.

5.4 Halks arzdan tolepte bulunan ystinmecilarm katlanacagi maliyetler haklunda

bilgi
Aract e :
Kurzluglurn ?_.:‘3:::1;'\?302'"'"'““ EFT (erenl Difer
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