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Tiirkiye'nin Finans' .

Tirkiye Finans >

Kira sertifikalari, varlik kiralama sirketlerince, kendi nam ve sertifika
sahiplerinin hesabina ve vyararina, satin almak veya kiralamak
suretiyle devralinan varliklarin finansmanini saglamak amaciyla
diizenlenen ve sahiplerinin bu varliklardan elde edilen gelirlerden
paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymetlerdir.

Urliniin ¢ikis noktasi katim bankasi miisterisi yatirmcilara sermaye
piyasalarinda alternatif bir Griin sunmaktir.

Kira Sertifikalari, SPK’'nin 1.4.2010 tarihinde c¢ikardigi Kira
Sertifikalarina ve Varlik Kiralama Sirketlerine iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig - Seri lll, No: 43 ile “Sale & Leaseback”
mekanizmasinda yapilandirilmis bir Griin olup, islami sermaye
piyasasi Urinlerinden Sukuk’larin uluslararasi piyasadaki en
yerlesmis {riini olan “icara Sukuk” yapisinin sermaye piyasalarimiz
icin uyarlanmis halidir. icara Sukuk’un tam Tiikce karsiligi olarak SPK
tarafindan “Kira Sertifikasi” olarak isimlendirilmistir.

Kira Sertifikasinin Yatirimcilara Sagladigi Haklar, Haklarin Kullanim
ve Bu Haklara iliskin Kisitlamalar :

a) Kira sertifikalari itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin
portfoylinde yer alan varliklar ve haklar, (portféy varliklar)
ihraccinin(TF VKS) yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda
tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak Gzere haczedilemez,
iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati
tedbir karari verilemez.

b) Kira sertifikalari yatirmcilara VK$’'nin kendi adina sertifika
sahipleri hesabina satin aldig varliklardan elde edilen gelirlerden
paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul
kiymetlerdir.  VKS'nin  kira  sertifikalarindan  kaynaklanan
yuakimlaltuklerini zamaninda yerine getirememesi, yonetiminin
veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin
kaldiriimasi veya iflasi halinde Portfoy Varliklarindan elde edilen
gelir oncelikle kira sertifikasi sahiplerine yapilacak 6demelerde
kullanilacaktir.

c) Ihracci(TF VKS), kira sertifikasi sahiplerine kira sertifikasi ihra¢
tarihinden itibaren 3 ayda bir gelir dagitiminda bulunulacaktir.
Kira sertifikasi vadesi sliresince toplam 2 defa gelir dagitiminda
bulunulacaktir. Kira sertifikalarinin, ihra¢ bedeli vade bitiminde 2.
dagitim ile birlikte bir defada 6denecektir. Kira sertifikasi
sahiplerinin haklari, ihrag bedeli ve kira geliri alacaklari ile
sinirhdir. Kira sertifikasi sahiplerinin ihraggiya(TF VKS) karsi hicbir
ortakhk hakki yoktur.
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d) ihracci(TF VKS) tarafindan Kira Sertifikasi Sahiplerine verilen
taahhitlerin yerine getiriimemesi durumunda, Portfoy Varliklari
oncelikle Kaynak Kurulusa(TFKB) devredilecek ve elde edilen gelir
Kira Sertifikasi Sahiplerine paylari oraninda dagitilacaktir. Kaynak
Kurulusun(TFKB) bu Portfoy Varliklarini Geri Alim Taahhidi
cercevesinde satin almamasi durumunda, Portfoy Varliklari
Kaynak Kurulus(TFKB) disinda Uglinci kisilere devredilerek elde
edilecek kaynak Kira Sertifikasi Sahiplerine paylari oraninda
dagitilacaktir.

KiRA SERTiIFiIKASININ AVANTAIJLARI

1- Katihm hesaplarinin getiri oranlari sabit olmamasina ragmen
kira sertifikasinin getirileri sabit oranhdir ve katilim hesaplarina
gore daha yliksek bir getiri verebilir.

2- Katim hesaplarindan ayni vade de %15 olarak kesilen stopaj
Kira Sertifikalarinda %10 uygulanir.

3- iIMKB’de kote oldugundan, ikinci el piyasa islemleri araciligiyla
likidite imkani bulunmaktadir. Yatirimcilar ihtiyaclari
dogrultusunda, dilerlerse vadeden 6nce kira sertifikalarini
tamamen ya da kismen nakde gevirebilir.

4- Tarkiye Finans Katihm Bankasi A.S. nezdinde yapmis olduklari
islemlerde Il.grup teminat olarak gosterebileceklerdir.

KiRA SERTIiFiKASININ RiSK VE GUVENCELERI

1- Kira Sertifikalari Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna tabi
degildir. Ancak Kira Sertifikalari kiraya verilebilir bir dayanak
varligi sahip olmalari nedeniyle dayanak varligin piyasa degeri
kadar glivenceye sahiptirler.

2- Tarkiye Finans Katilim Bankasi A.S.Tirkiye’de kredi
derecelendirme notu en yiksek sekiz bankalardan biridir.

3- Kira sertifikalari Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan kamu
kurumu olan Merkezi Kayit Kurulusun’da yatirimci adina
saklanacaktir.Ayrica musteriler kira sertifikalari bakiyelerini
Merkezi Kayit Kurulusu sitesi www.mkk.com.tr takip
edebilirler.

YATIRIMCI ACISINDAN KiRA SERTIFIKALARININ
VERGILENDIRILMESI
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Dar ve tam mikellef gergek kisiler ile vakiflar, dernekler ve benzeri
tuzel kisilerin kira sertifikasi alim satimindan ve kira 6demesinden
olusan gelirleri %10 gelir vergisi stopajina tabidir. Gergek kisi
yatirimcilar i¢cin %10 oranindaki stopaj nihai vergidir ve yillk gelir
vergisi beyannamesine dahil edilmez.

Anonim, limited ve komandit sirketler, SPK’ya tabi yatirim fonlari ve
yatirim ortakliklari; bunlara benzeyen yabanci fonlar ve ortakliklar
ve benzeri oldugu Maliye Bakanliginca belirlenenler igin kira
sertifikasi alim satimindan ve kira 6demelerinden olusan gelirler
%0 oraninda gelir vergisi stopajina tabidir. Bunlarin disinda kalanlar
%10 oraninda stopaja tabi olup, 6denen stopaj hesaplanan
kurumlar vergisinden mahsup edilir.

BSMV mikellefi kurumlarin kira sertifikasi alim satim gelirleri
Uzerinden %1, kira 6demesi (izerinden ise %5 BSMV hesaplayip
odemesi gerekmektedir.

Kaynak Kurulus (KK): Tirkiye Finans Katilim Bankasi A.S.
Varlik Kiralama Sirketi (VKS): TF Varlik Kiralama A.S.

Varhk: Varlik kiralama sirketinin satin alacagi veya kiralayacagi her
turli menkul veya gayrimenkul mallari ve maddi olmayan varliklari,

VKS’nin Kurulugs Amaci:

VKS, kaynak kuruluslardan devraldigi varliklari tekrar kaynak kurulusa
kiralamak suretiyle kira geliri elde etmek, s6z konusu kira gelirlerine
dayali olarak kira sertifikasi ihrag etmek ve kira siiresi sonunda ilgili
varhigr kaynak kurulusa devretmek amaciyla kurucular tarafindan
kurulur.

VK$'nin Faaliyet Konusu:

VKS asagida sayilan faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyette
bulunamazlar.

a) Kira sertifikasi ihrag etmek,

b) Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her tiirli varlig
devralmak, kiralamak, varliklardan elde edilen gelirleri paylari
oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek,

¢) Kira so6zlesmesinin sonunda, baslangicta anlasilan kosullarda
kiraya konu varligi kaynak kurulusa devretmek.

VK$’nin Yapamayacag Faaliyetler:
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a) Her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz,
sahip oldugu varliklari yukarida ifade edilen faaliyetlerin olagan
ifasi disinda kullanamaz.

b) Sahip oldugu varlklar Gzerinde liglinct kisiler lehine hig bir ayni
hak tesis edemez.

c) Varligi, kira sozlesmesinden kaynaklanan tim ydkamlaliklerini
yerine getiren kaynak kurulus disinda baska bir kisiye
devredemez

TF Varlk Kiralama Sirketi (“TF VK$”) tarafindan ihrag edilecek olan
kira sertifikasinin yapisini gésterir sema asagida yer almaktadir.

Varlik Devri

Varlik Satis Hasilati(TL)

i
Kaynak Kurulus
(Kiraci)

Kira Geliri

Varliklar Geri Kiralama

Varlik Hasilati(TL)

Varliklarin

Kupon ve Anapara Odemesi

ihrag ile finansman saglayacak sirket olan “Kaynak Kurulus” (“KK”)
Tirkiye Finans Katilim Bankasi A.S., bilangosundaki devre konu
banka gayri menkulunu “Varligl” ihra¢ oOzelinde kurulacak olan
“Varlik Kiralama Sirketine (“VK$”)'ye “gercek satis” seklinde satip,
ondan geri kiralar. VKS, kira sertifikasi ihrag hasilati ile KK’ya varlik
satis tutarini 6derken, KK’tan edindigi kira gelirleri ile de Kira
Sertifikasi sahiplerinin kupon &demelerini gercgeklestirir. Vade
sonunda VKS, Varligi KK'ya satip elde ettigi hasilatla, Kira
Sertifikalarinin itfasini gerceklestirmis olur.

Bu yapi icerisinde TF Varlik Kiralama A.S., kira sertifikasi ihracina
konu varliklari devralan, Turkiye Finans Katilim Bankasi ise varlik
konulari devreden, kaynak kurulus konumundadir.

TF Varhk Kiralama A.S.nin sahip olacagl devre konu varliklar,
asagida gosterilmistir.

Bankaya Ozel / Internal Use
Sayfa6/11
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Tirkiye Finans x“;
U
v
Parsel
ili ilcesi Mah/Kéy |Pafta| Ada |Parsel| Alam, | Deger, TL
m?

Adana Seyhan Tepebasi 42| 259 4 260 | 5.924.000
Kocaeli |izmit Omeraga 13| 280 31 194 | 3.905.750
Ankara [ Gankaya Kizilay 1162 11 330| 20.227.000
Eskisehir | Merkez Cumbhuriyet 51| 635 20 174,5| 2.875.600
Bursa Osmangazi | Aktarhiissam 5266 2| 885,54| 3.915.000
istanbul | Bayrampasa | Sagmalcilar 6 10| 177,73| 2.577.000
Kayseri | Melikgazi Kicikapu 292|1510| 1280| 635,85 5.055.460
istanbul | Beyoglu Hacimimi 115 127 33 793 | 56.189.208
Toplam 100.669.018

Kira sertifikalari, is Yatirrm Menkul Degerler araciligiyla, halka arz
yontemi ile ihrag edilecektir.

KiRA SERTiFIKALARININ OZELLiKLERI

Halka arz yontemi ile ihra¢ edilecek olan kira sertifikalarinin

ozellikleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

ihraggi Sirket

Uriin

ihrag Miktari
Talep Toplama

Takas Gilni

Yillik Getiri Orani
Gelir Dagitimi

Vade

Minimum talep

ihrag Piyasasi

: TF Varlik Kiralama A.S.
Kira Sertifikasi
100 milyon TL
15-16 Ocak 2014
20 Ocak 2014
1 %9,6-%10,10 araliginda
3 Ayda Bir Sabit (toplam 2 kez)
6 Ay (179 Gun)
1.000 TL
: TL Yurtigi
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ihrag Yontemi : Halka Arz
Konsorsiyum Lideri : s Yatinm Menkul Degerler
Konsorsiyum Uyesi . Bizim Menkul Degerler A.S.
Vade : 6 Ay (179 Gin)

Borsa Istanbul Borglanma Araglari
Kotasyon . Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari

Bu halka arz “Yillik Getiri Orani Aralig1” ile talepte bulunma yéntemi
ile gerceklestirilmektedir.

Halka arza, bireysel yatirimcilar ve kurumsal yatirimcilar olmak
Uzere iki farkli yatirirmci grubu katilacaktir.

Bireysel Yatirimcilar taleplerini talep ettikleri miktar seklinde
belirteceklerdir. Kurumsal Yatirimcilar ise her biri “Yillik Getiri Orani
Arahg” icerisinde kalmak ve “5 Baz Puan” adimlarinda olmak
kaydiyla 5 farkli “Yilhk Getiri Orani” seviyesinden farkl miktardaki
taleplerini iletebilecekleri gibi “Yillik Getiri Orani” belirtmeden
bagimsiz olarak sadece talep ettikleri miktar seklinde de taleplerini
iletebilirler.

Yurt ici Bireysel Yatirmcilarin talep ettikleri kira sertifikasi adedi
nihaidir. Kurumsal Yatirimcilar icin ise yatirimcilarin farkl Yillik Getiri
Orani seviyelerinden girmis olduklari farkh talep adetleri dikkate
alinarak nihai talep adedi belirlenecektir. Farkh Yillk Getiri Orani
seviyelerinden farkli talep adedi giren yatirimcilar igin nihai Yillik
Getiri Orani’'na esit veya altindaki en yakin Yillik Getiri Oranindan
girmis olduklar talep dikkate alinacaktir. Yillik Getiri Orani’'ndan
bagimsiz sadece adet olarak talep eden yatirimcilar igin bu adet
talep adedi olarak dikkate alinacaktir.

Halka arz edilecek kira sertifikalarinin;
e 20.000.000 TL nominal degerdeki (%20) kismi Yurt ici
Bireysel Yatirimcilara,
e 80.000.000 TL nominal degerdeki (%80) kismi Kurumsal
Yatirmcilara
gerceklestirilecek satislar igin tahsis edilmistir.

Yurtici Bireysel Yatirmcilar; (i) Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti
vatandagslari ile yurt disinda isci, serbest meslek ve mustakil is
sahipleri dahil Turkiye'de ikametgah sahibi gercek kisiler ve (ii) bir
takvim yil icinde Tirkiye'de devaml olarak 6 aydan fazla oturan
gercek kisiler ile (iii) Kurumsal Yatinnmcilar disinda kalan ve merkezi
Tirkiye’de bulunan tim tizel kisilerdir.

Kurumsal Yatinmcilar; a) Araci kurumlar, bankalar, portfoy
yonetim sirketleri, kolektif yatirnm kuruluslari, emeklilik yatirim
fonlar, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluslari, varhk
yonetim sirketleri ile bunlara muadil yurt disinda yerlesik kuruluslar
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b) Emekli ve yardim sandiklari, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal
Sigortalar Kanununun gecici 20 nci maddesi uyarinca kurulmus olan
sandiklar ¢) Kamu kurum ve kuruluslari, Tirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, Diinya Bankasi ve Uluslararasi Para Fonu gibi uluslararasi
kuruluslar ¢) Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu
Kurulca kabul edilebilecek diger kuruluslar (vakiflar, kamuya yararli
dernekler) d) Aktif toplaminin 50.000.000 Tiirk Lirasi, yilik net
hasilatinin 90.000.000 Turk Lirasi, 6zsermayesinin 5.000.000 Tirk
Lirasinin Gzerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tasiyan
kuruluslar.

4. KIiRA SERTIFIKALARI iIHRAGC BEDELI, KiRA VE iTFA ODEMELERI

5. ODEME SEKILLERI

Kira sertifikasi ihrac bedeli, kira donemi baslangicindan itibaren
yatirimci hesaplarindan tahsil edilmektedir. Kira doénemi, talep
toplamanin son ginini (T) takip eden ikinci is gininde (T+2)
baslamaktadir.

Kira sertifikalari, tasinmaz satis bedeli lzerinden 3 ayda bir, vade
boyunca 2 defa olmak Uzere, donemsel olarak kira 6demesinde
bulunacaktir.

Sertifika sahibinin elde edecegi kira geliri ve kira sertifikasi bedelinin
yaratacagi nakit akislari asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Para Kiymet Takasi (20 Ocak 2014)
1. Kira Odemesi (21 Nisan 2014)
+

2. Kira Odemesi ve kira sertifikasi
bedeli (18 Temmuz 2014)

Kira sertifikasi bedelinin 6denmesi kira sozlesmesinin vadesi
sonunda yapilacak son kira 6demesi ile birlikte gergeklestirilecektir.
Bu cercevede, yatirimciya “kira sertifikasi bedeli ve son kira
o0demesi” tutarinda 6deme yapilacaktir.

Yurt ici Bireysel Yatinmcilar talep ettikleri kira sertifikalarinin
bedellerini kismen veya tamamen nakden yatirabilecekleri gibi,
kismen veya tamamen vyatirrm hesaplarinda mevcut olan ve
asagidaki tabloda belirtilen kiymetleri teminat gostermek suretiyle
de talep edebileceklerdir.

Talepleri Kabul Edecek

Vade Baslangic | Teminata

Teminata Ahnacak [ i
¢minata Afinaca Tarihinde Nakit | Alma ve

Bankaya Ozel / Internal Use
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Konsorsiyum Uyeleri Kiymetler Kabulii Bozdurma
Sirasi
Is Yatirrm Menkul Degerler Likit Fon. B Tini K
A.S. V;(;e" ?I'ne;hvil 3: B(;T:(l) Nakit kabul Yatirimcinin
F TL DIBS. Dévi edilecek talebine gore
Merkez ve subeleri oy, , Dov1Z
Nakit kabul
.. Cari Hesaplar (TL, .
B Menkul Degerler A.S. edilmeyecek
tzm en i .eger .er 3 ABDS, AVRO, Katilma . Y . Yatirimcinin
ve acentasi Tiirkiye Finans teminattaki . R
Hesaplan*(TL, ABDS, , talebine gore
Katilim Bankas1 A.S. kiymetler res’en
AVRO)
bozdurulacaktir.

(¥)Katilim Hesabt bozulmasi swrasinda yatrimcuun tiim katilim hesabi bozulmayacak,
sadece blokaja alman tutar kadar kisim bozulacaktir. Katilm Hesabt bozulmasi
sonucunda yatwimct bozdurulan kisum ile ilgili olan birikmis katilim payin kaybedecektir.

Déviz Blokesi Yontemi ile Talepte Bulunma durumunda teminat
katsayisi 1,1 olacaktir.

Katilm ve Cari Hesaplar Blokesi Yontemiyle Talepte Bulunma
durumunda uygulanacak teminat katsayilari asagida belirtilmistir.

e TL Carive TL Katilim Hesaplar: 1,0
e Doviz Cinsinden Cari ve Katilim Hesaplar: 1,1

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimcilar talep ettikleri nominal Kira Sertifikasi
tutarini nakden veya hesaben yatiracaklardir. Ancak Kurumsal
Yatirimcilar, 6denmeme riskinin araci kuruluslarca Gstlenilmesi
kaydiyla, sermaye piyasasi araci bedellerini talep toplama siiresinin
bitimini takiben 6deyebilirler.

Talep toplama gilinlerinde, ayni glin icin gegerli olan blokaj fiyatlarini
iceren i¢ duyuru, ilgili sube ve satis ekipleri ile paylasilacaktir.

6. DIGER ONEMLi HUSUSLAR

Bankaya Ozel / Internal Use

Kira sertifikalarinin ihra¢ edilmesi asamasinda, ihrag¢ edilebilir
toplam miktardan fazla talep gelmesi durumunda, toplam ihrag
tutari, yatirnmcilardan gelen taleplere oransal olarak dagitilacaktir.

Talepte bulunacak yatirimcilar, asagida belirtilen belgeleri, Talep
formlarina ekleyeceklerdir:

Gergek Kisi Yatinnmcilar: Kimlik (niifus clzdani veya strici belgesi
veya pasaport) fotokopisi
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Tizel Kisi Yatinmcilar: imza sirkilerinin noter tasdikli 6rnegi,
kurulus gazetesi, vergi levhasi ve ticaret sicili kayit belgesi
fotokopisi, (Sayilan dokiimanlara ilave olarak Kurumsal Yatirimci
taniminda yer alan “Aktif toplaminin 50.000.000 Turk Lirasi, yilhk
net hasilatinin 90.000.000 Tirk Lirasi, 6zsermayesinin 5.000.000
Tirk Lirasinin Gzerinde olmasi kistaslarindan en az ikisini tasiyan
kuruluslar”in yilhk kurumlar vergisi beyannamesinin fotokopisini
(varsa Yeminli Mali Mdsavir tarafindan imzalanmis yoksa sirket
yetkililerince imzalanmis) veya bulunmasi durumunda Yeminli Mali
Musavir tarafindan dizenlenmis tam tasdik raporunu sunmasi
gerekmektedir.) Yurt disindan talepte bulunacak kurumsal
yatirimcilar icin s6z konusu evraklarin muadilleri gerekmektedir.

Ek-1: Talep Formu
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