TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea Obio{/2022 tarihinde onaylanmstir.

Ortakhfimizin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarimin halka arz edilecek 1.000.000.000 TL’lik ksmimmmn satisina iliskin
Bzettir, Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutan: 1.500.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecektir.

Ozetin onaylanmas, dzette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, stz konusu kira sertifikalarma iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu dzet ¢ergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihragginmn
fon kullanicisindan yapilan tahsilatlar yatirnmcilara aktarma yiikiimliélagi, fon
kullamcisinin ihraggiya olan ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullamcisinin ihraggiya kars
temerriidit halinde ihraggimin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya ¢evirerek yatimmcilara aktarma yliklimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
Kurulusu tarafindan garanti alttna alinmamgtir, Ayrica halka arz edilecek Kkira
sertifikalarmin fiyatinm belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, thracq bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihragg: bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 8zetini icerir. Bu nedenle, Hzet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatirim kararlar ihragq bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve $zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmetidir.

Bu dzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrag¢: bilgi dokiimam 13/12/2022 tarihinde
ve ihra¢ql bilgi dokiimamt giincelleme metinleri 18/01/2023, .../.../2023 tarihlerinde,
sermaye piyasasi araci notu ise ..../...../2023 tarihinde ortakhimzin, fon kullanicisimin
ve halka arzda satisa aracihlk edecek OYAK Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin
www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkiyefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr
adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (kap.org.tr)
ceadiiid vannnes tarihinde yayimlanmugtir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik
tutulmaktadsr.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlis, yamiltici ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ijhra¢gi sorumludur. Zararmn ihragcidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin aqik¢a belli olmas: halinde; ihrage, |hraca
aracilik eden yetkili kurulus, varsa garantir ve fon kullanicisimin ynetim kurulu
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olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,

derecelendirme ve degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
alan yanhs, yamltics ve eksik bilgilerden SPKn hiiklimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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_Bankaéill_k Kanunu

Banka Damsma Komitesi

BDDK

| Beklenen Kar

Beklenen Kar Orant

(i) BDDK'min Faizsiz Bankacilik Ilke ve
| Standartlarina Uyuma Iliskin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacihk Danigma
Komitesi’nin atamasimn  yapildiii  tarihten
sonraki dénem igin Tiirkiye Finans'in Faizsiz
Bankacthk Damgma Komitesi'ni, (i) Sz
konusu Damsma Komitesi'nin atamasinin
ger¢eklesmesinden 8nceki dénem igin Tirkiye

Finans’in Katulhm  Bankacihg:n  Damgma

| Kurulu’nu ifade eder. o

 Bankacihk  Diizenleme ve  Denetleme
| Kurumu/Kurulu ]

BK: N*BKO/100
BK: Beklenen Kar
N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Dénemsel Getiri Oramim ifade eder.

| BIAS / Borsa / Borsa stanbul
Cogunluk Pay Sah1b1

| Borsa istanbul A.S.

 Saudi National Bank (SNB) (Oncekl ticaret
unvam National Commercial Bank}

Damgma Kurulu

| Komitesi’ni ifade eder. 7o

' TKBB Danisma Kurulu'nu ve Banka D

Dayanak Varlik Kira Sertifikalan

Tilrkiye Finans’in millkiyetinde bulunaﬁ \te
TFKB VKS$ ve Hazine VK$§ tayaﬁ
edilenter olmak {izere, bu

Dokiimani, Sermaye Piyasas: Araci ©
| Ozet kapsaminda halka’yarz edilecek




sertifikalan  disgindaki, TL kira sertifikalarimi
ifade eder.

Diger Yatinmlar

Finansman Destekleri, Kira Varliklan ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalan diginda kalan
Katihm Bankacihig flkelerine uygun her tiirlii
yatinmlar ifade eder.

Dénemsel Getiri Oran

Kira Sertifikas: Yilhik Getiri Oram * Getiri
Dénemi Giin Sayisi / 365

Finansman Destegi

Bankacibk Kanunu ile Kredi Y&netmeligi
hiikiimleri ¢ergevesinde Katihm Bankalarn
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilm
Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlii
finansmam ifade eder.

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu'nu ifade eder.

Fon Kullanicisi/ Tiirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Turkiye Finans Kaulim Bankas: A.$.

Gozde Girisim

Gozde Girisim Sermayesi Yatirnm Ortakliz1 A.S.

Varhklar disinda lhraca dayanak tegkil eden her

Haklar tiirlii hakki ifade eder.
Hazine VK$ Hazine Milstesarhiz Varhk Kiralama A.S.

Bu lhrager Bilgi Dokiimam, Sermaye Piyasasi
ihrag Aract Notu ve Ozet kapsammda Yonetim |

Stzlesmesine dayali 217 giin vadeli kira
sertifikalarimn ihracini ifade eder.

Ihrag Tavan__

15.000.000.000 TL

K

ikame Portfby Varliklani

2004 saythi lcra ve Iflas Kanunu

(i)Tirkiye Finans’in miilkiyet hakkina sahip
oldugiu; ahmi, satim, kiralanmas: veya ySnetimi
Katlim Bankaciligr ilkelerine uygun olan; (ji)
Kira Varhg, Kkira sertifikasi veya Damgma
Kurulu’nca uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) iizerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt
yok olma, kullamlamaz hale gelme, ekonons
degerini yitirme gibi hallerde veya, i
Finans tarafmdan uygun gﬁrﬁlmc
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Islem Sozlesmeleri

" Itfa Bedeli

Katilm Bankacilig 1lkeleri

Kira Sertifikalari Tebligi

Kira Varliklan

Kira Sertifikas: / Sertifika

Kredi Yonetmeligi

Kurul veya SPK._
 MKK

. OYA[(_Yaﬁ;lm ! Araci Kurum

. Portfoy

| Temel Hitkiim ve Kosullar, Yénetim Stzlesmesi, |

Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhildii’nii ifade

_eder.

Kira Sertifikalar’mn itfast i 1r,'m Tiirkiye Finans
| tarafindan VKS$’ye ddenecek ihrag tutarini ifade

| eder.

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damigma Kurulu
tarafindan yorumlanmas: sonucu belirlenen
katihm bankacilig ilkelerini ifade eder

| Kira Sertifikalani Tebligi (11-6.1)

Tiirkiye Finansin Bankacihik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsanunda
miisterilerinin talebi ve segimi tizerine lgiincii

bir kisiden veya bizzat miisterilevinden satin
aldig1 veya baska suretle temin ettiii veya daha
dnce miilkiyetine ge¢irmis bulundugu her tiirlit
Varlik ve Hakki ifade eder.

[ Bu IThraggs Bllgl Doki.imam, Sermaye Plyasasn

Aract Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Stizlesmesine dayali 217 giin vadeli kira
sertifikalarim ifade eder.

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi

' | Islemlerine Iligkin Yénetmeligi ifade eder

Sermaye Piyasasi Kurulu

| Merkezi Kayit Kurulugu A.§.

OYAK Yatinim Menkul Degerler A.S.

| VKS tarafindan Yénetim Sozlesmesi ile Turklye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tiirkiye
Finans tarafindan thra¢ tutanmin Finansman
Destekleri, Kira Varhklan, Dayanak Varhik Kira
Sertifikalann ve Diger Yatinmlara veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarina y6nlendirilmesi ile olusturulacak ve
(Yatinmcilarin  vekili sifati ile) VK$ adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olugan

Portfdy Borglulan

| portfoyii ifade eder.

Portfsy Varhklan kapsaminda herhangi b1r
nedenle (kira, ydnetim sozlesmesi, alim sahff{
sbzlesmesi, eser sbtzlesmesi, diger /lwe

sbzlesmeleri, Kathm Bankaciligi Ill(e 18
uygun her tirld yatnm vs.) Ttrkiye ma.n#T '

| karst dogrudan ve/veya dolayl olarak




B gercek ve tiizel kisileri ve tiizel kisiligi olmayan
L o kisi ve mal topluluklarini ifade eder.
Portfsy Gelirleri Portfoy’iin ySnetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder.
ortt‘ox Varl:klan PortfSy’de yer alan Varlik ve Haklart ifade eder.
Sermaye Plyasa3| asasi Araclarimin  Satis1 | Sermaye Piyasas: Araglarinin Sati: Tebllg:
Tebligi | {1-5.2)
SetPK 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu |
SNB Saudi National Bank (Onceki ticaret unvam
| B National Commercial Bank) J
Turklyc Finans tarafindan VKS lehine
Tasfiye Taahhtidd diizenlenen ve Portféy’iin itfa Bedeli kadar bir
bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidi
 ifade eder.
TBK - | 6098 sayil Tiirk Borglar Kanunu
VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Ihrag Tavam igerisinde yapilacak tlim ihraglara
| . iliskin temel hitkiim ve kogullarin belirlendigi
iTemel Hukim ve Kosullar 2009207  tarihli Kira | Serifikasi  hrag
Programu  Temel Hikiim ve Kosullar
) s | sbzlesmesini ifade eder 3
| TFKB VK$ o | TFKB Varlik Kiralama A.S. ]
T.C. T - Tirkiye Cumhuriyeti
TCMB i B | Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi B

Tiurkiye Finans tarafindan VK$ Iehinle
diizenlenen ve Portfdy Borglulan ve Yatinm
Bor¢lular’nin,  borglarini,  geregi  gibi |
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini |
Tiirkiye Finans'in  taahhiit ettigi teminat
_mektubunu ifade eder. ]
"BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayili karart
ve bu karara istinaden TKBB Yénetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayily karar ile
kabul edilen Dantgma Kurulunun Olusumu,
Gérev, Calisma Usul Ve Esaslart Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankacihigina iligkin mesleki ilke ve standartlan
belirlemek i¢in olugturan danisma kurulunu ifade

Teminat Mektubu

| TKBB Danigma Kurulu

- o | eder )
TL - Tiirk Lirast %i\
| TP | Tirk Paras1 , N,
Varllklar Ihraca dayanak teskil eden varliklan jade edgi 31\% .
' VKS veya TF VKS veya fhragg | TF Varlik Kiralama Sirketi A.S. ﬂ )= o)
Yatrmlar 1T i NG ~
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Finansman Destekleri de dihil olmak iizere
Katilim Bankacilign Ilkelerine uygun her turld
vatirim ifade eder.

Yatirtm Borglulan

Yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  ybnetim
sbzlegmesi, alim satim sdzlesmesi, eser
stzlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katihm
Bankacilifi Ilkelerine uygun her tirlii yatnm,
vb.) Tiirkiye Finans’a kars1 dogrudan ve/veya
dolaylh olarak borg¢lanan miigteriler dahil, gergek
ve tiizel kigileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarini ifade eder.

Yatirimcilar

Kira sertifikalarimin sahiplerini ifade eder.

Yillik Getiri Orani

Sermaye Piyasasi Arac: Notu Madde 4.10'da
belirtilen sekilde hesaplanacak yilhk getiri
oramm ifade eder.

Yonetim Stzlegmesi

Portfoy’iin Banka tarafindan VKS lehine
vonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder.

YP

Yabanci Para

Zapt

Portfoy’de yer alan Varhk ve Haklar herhangi
birist iizerinde ii¢lincii kigiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
PortfSy’deki Varhik ve Haklar’in miilkiyetinin
iiclincii kigilere ge¢mesi veya Varhk ve Haklar
lzerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VK§ (ve dolayisiyla Yatinmecilara)
Gdenmesinin Oniine gececek sekilde takyidat
olusmas) durumunu ifade eder.




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz gercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu olduumuz lkussimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunn ve dzette bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tiirli makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon kullantcis)
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
25/05/2023

e e -

CATILIM BANK
“ENEL MUDORLY
gk ahalle i Sokullu
63 No:6 U raniye 1 ISk OZETIN TAMAMI

Ihracq 1
TF VARLIK KIRALAMA AS. Sorumlu Oldugu Kisim:
25/05/2023

(e

igfN§:42 Umrani ' OZETIN TAMAMI

Yes:»n g edesest
abr | Jaggmmi,

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
25/05/2023

i i

Sorumlu Oldugu Kisim:

OZETIN TAMAMI

Denz KumauogLU
i LTS J: \§.\
| Gupmidid | Gy mogsr Yardmars CCr ., N
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA iLiSKiN BILGILER
2.1.  Fon kullamcis) ve ihraccmmm ticaret unvam

Fon Kullamcisi:

Turkiye Finans Katilim Bankas) Anonim Sirketi

Ihrace:

TF Varlik Kiralama Anonim $irketi

2.2.Fon kullamcisi ve ihra¢einmin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullamaisi
ve fhracctmin kuruldupu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.$. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ [stanbul

internet Adresi:

www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralar:

02166762396 -6762848/0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Ihrago)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket (Varhk Kiralama Sirketi)
Tabi OlduZu Mevzuat: T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke: Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim
Merkezinin Adresi:

Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Umraniye/ istanbul

Internet Adresi:

www tfvarlikkiralama.com.ir

Telefon / Faks Numaralar: 02166762405-6762845/021667629 17

Konuya iliskin bilgi ihragc bilgi dokiimamnin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.3.Fon kullamicisini ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen Snemli egilimler

Tiirkiye’nin jeostratejik konumu, gilgli i¢ dinamikleri ve ihracat odakli blylime perspektifi ile
orta vadede refah seviyesini arttrarak diinya ekonomisindeki paymi ylikseltecegi
ongoriilmektedir.2023 Nisan aymnda bir 6nceki yila oranla ihracat %17,2 azalmig, aynca
Tirkiye 2022 yilintn 4. geyreginde %3,5 oraninda bilyimustiir. Agiklanan veriler, Tiirkiye’nin
bilyiimede adin lider iilkeler arasina yazdirdigim gostermektedir.

Konuya iligkin bilgi ihra¢e bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullamieismin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Tirkiye Finans’in y6netim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba”) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’ndan alinan uypusduklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini bagariyla targéifyrs e
Samba’yr varhik ve yukumltiluk!enyle devralan National Commercial Bank _ g




SNB % 67,0260 payla Tiirkiye Finans'in yonetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans
SNB’in Suudi Arabistan sinirlani digindaki en bilyikk stratejik yatirmi olup, 31/12/2022
itibanyla toplam aktifterinin yaklagik % 3 “iinii olugturmaktadir.

Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orami: % 32,9127)
Tiirkiye Finans Esas Sézlesmesinde pay oram %32,9127ye tekabiil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmistir. (Ek/S : Trkiye Finans'in Esas S6zlesmesi)

Esas S6zlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), 32 gercek kisi pay sahipleri
(%620,1078) ve Gdzde Girisim Sermayesi Yatinm Ortakhift A.S.’den (%10,5707) olugan
“Mevcut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir.“Mevcut Pay Sahipleri” iginde yer alan 32 adet
gergek kisi arasinda 19 adet Boydak soyadli gergek kisi bulunmaktadr.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseiri’de atilimg olup bugiin bagta
mobilya olmak lizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftir ve Holding bllnyesinde yabanci istirakleri de dahil olmak ilzere toplam
34 sirket ile 8 farkl sektdrde faaliyet gtstermektedir.

Gbzde Girisim Sermayesi Yatinm Ortaklifii A.S. (Gozde Girigim), gelisme potansiyeli tagiyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girigim girketleri ve projelerine, yatinm yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir girkettir.

Konuya ilisgkin ayrintili bilgi ihragea bilgi dokiimamimin 7.1 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR,

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihraggi bilgi dokiimanimmin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. Thra¢q bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarma sart olusturan hususlar hakkinda aciklama:
YOKTUR.

2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglan
2.7.1 thragqiya iligkin segilmis finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.$’ye iliskin 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli zet bilango verileri ve
dzet gelir tablosu verileri asagida yer almaktadir.
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TF Varhk Kiralama A.$. Ozet
Bilango Verileri (TL)

Dénen Varliktar

__ﬁzkaxﬁaklal_'_
i Toplam Kaynaklar

e

TF Varhk Kiralama A.§. Ozet
Eir Tablosu Verileri (TL)

Donem Kari

| Bagimsiz ‘7 Bagimsiz |
Denetimden Denetimden |
Gecmis Gecmis
3y 311202021
7.338.602.225 | 4,154.222.145
_86.393J 81234
7.338.602.225 | 14.154.222.145 |
Bagimsiz | Bagimsiz!
Denetimden | Denetimden
Gegmis Gegmis
- 3111272022 3171272021
5.159 5845

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS$’nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir

degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.7.2 Fon kullamcisina iligkin secilmis finansal bilgiler
Fon kullamcisina iligkin 31/12/2022 ve 31/12/2021 tarihli 8zet bilango verileri ve dzet gelir

tablosu verileri agagida yer almaktadur.

Bilango
Bagmmsiz Bagimsiz
Tiirkiye Finans’in Ozet Denctimden Denetimden
Bilango Verileri (Bin TL) Gegmis Gegmis
¢ 31/12/2022 31/1212021
Aktif Kalemler
Kullandirilan Fonlar* 94.876.414 61.691.866
Aktif Toplamu 145.905.182 12.478.934
Pasif Kalemler
| Toplanan Fonlar 102.847.052 84.477.388
Ozkaynaklar 11.078.534 6.567.063
*Finansal Kiralama Alacaklan Dahil.
Gelir Tablosu
Bagimsiz Bafimsiz
. Denetimden Denetimden
(Bin TL) Gegmis Geemis
31/12/2022 31/12/2021
Net Dénem Kavi/Zaran 2.918.692 922.600

.

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tiirkiye Finans’in finansal durumu ﬁﬁ%e[lgrinﬁ%
olumsuz bir degisiklik olmadifin beyan ederiz. N

0y 01111/
P Buyik Mukelleflar €0 598
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o 0039 6040 0039
003 %604



2.8. Ihracq ve fon kullamcaisimin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son

zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi
Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 26/02/2021 tarihinden itibaren verilen kredi

derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir.

26/07/2022 | 25/02/2022 | 10/12/2021 | 28/09/2021 | 26/02/2021 | Son Degigim

Uzun

Vadeli VP B- i B+ B+ B+ N°‘g:’ unama

Giréintim (Negatif) (Nepatif) | (Negatify | (Dwrafan) | (Duragan) | ™ B1s

Kisa

Vadeli B B 3 3 B Depigmeds

YP |

Finunsal b+

Kapasite b- (Negatif bt bt bt Not Dof' Untma

Notu _Izlcme) Bigh
Not Gorintimd

— b-* b* 1 4 4 Degish

Uzun

Vadeli T1. B I3+ BB- BB- BI}- Not Gordnamin

Gorloiim {Neganf) {Ncgatify (Negatif) | {Duragan} | (Duragon) Deisti

Kesa

Vadeli B B3 B 3 B Depismed
TL

Ulusal

Lzun AA {tur) A (ur) AA () AA (tur) AA (tur) Degigmeds
Vadeli Not 1

Fitch Ratings, 08/07/2022 tarihinde Ttrkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu "B-" dan
"B" ye diigiirmesini takiben, 26/07/2022 tarihinde Tiirkiye Finans Katihm Bankasi A.$. 'nin
uzun vadeli yerel para (TL) kredi notunu "B+" dan "B" ye ve yabanci para kredi notunu "B"
den "B-" ye revize etmigtir. Ana pay sahibi destek notu, "b" den "b-" ye indirilmistir. Banka'nin
finansal kapasite notu ise "b-" ye diigtirilmistitr.

*Fitch Ratings’in 2021 yilinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolayi not sintflamas: degismistir.

TF Varlk Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintth bilgi ihra¢g: bilgi dokiimanmmm 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Fon kullamctsinm grup igerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden énemli 8l¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gosteren Saudi National Bank’in bir bagh ortakhig
olup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu girketlerin faaliyetlerinden bu slrket]erm Tiirkiye
disinda faaliyet gostermelerinden dolay: 6nemli dl¢iide etkilenmesi s6z konusu degildsr™

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrace bilgi dokiimanmin 7.2 no’lu mal d"élnn,de— g?o e \
almaktadr. b \; o -‘*
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2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar: hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankaciligi fikelerine uygun olarak fon toplamakta, tigtincti kigilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde &ngéritlen
cesitli faaliyetleri yiiritmektedir.

Perakende Bankacilik Grubu :

Perakende Bankacihik Grubu, Temmuz 2017 itibartyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracilifiyla “Perakende’,“Girigimci" ve 2022 Subat itibariyla “Obi” segmentlere ait milsterilere
hizmet vermeye baslamistir.

Perakende Bankacihk: Bireysel segment misterilerine katilim bankacilify ilkelerine uygun
tilketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici Grtinleri sunmaktadir. "Bireysel” ve " Ala
Bankacilik” olmak iizere iki ana segmentten olugmaktadir.

Kobi Bankacihk: Ttizel kisilere sunulan kredi ile ilgili tim iiriinler ve finansman {iriinleri dahil
olmak iizere Girigimci ve Obi segment miisterileri i¢in Katihm Bankacilif: Ilkelerine uygun
bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacilik Grubu :

03/07/2017-06/02/2022 tarihleri arasinda gegerli olan Satig Servis Modelinde Ticari Bankacilik
Grubu tarafindan “Obi”, “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri gruplarina hizmet verilmis
olup Subat 2022 itibariyla Obi segmentli miisteriler Perakende Bankaciik Grubu’na
devredilmigtir.. Dogru miigteriyi dogru kanalda ySnetmek amactyla Ticari Bolge ve Ticari Sube
yapilanmas: gerceklestirilmigtir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu Anadolu, Istanbul
Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara olmak iizere 7 tane
Ticari Bélge Mildiirligiinde hizmet vermektedir. Banka 31/12/2022 itibariyla 41°i Ticari, 17 i
Serbest Bolge, 5'i Kurumsal ve 261°i Perakende olan 308 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar :

Finansal Kurumlar Miidiirltigii, Tiirkiye Finans’in genis muhabir ag ile hem yurtdisi kaynak
bulmada, hem de dis ticaret hacminin geligmesinde ve dis ticaret {liriinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gésteren bir birimdir.

Hazine iglemleri:

Aktif Pasif Yénetimi Midirlig; likidite, piyasa ve doviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yénetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kdr planlamasi ve bilyiime projeksiyonlan ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite ybnetimine doniik acil ve beklenmedik durum

planlarimin hazirlanmasini saglar.

Hazine Satis Miidiirligi: miisterilerin talepleri dogrultusunda hazine iriinlerinin (spot ki
maden, tlrev iiriinler) satisin1 saglamak, bu {irtinlere iligkin miigteri iligkilerini % :
milsteri ihtiyaclarim analiz ederek ortaya g:!kan veriler dogrultusunda ge .:p lmlc; “\'-,
% o %
gelistirmek ve Banka isleyisini de gozeterek yeni {irlinlerin gelighrilmesini s la:mak/‘ 2"
cahgmalar yapar. ((\ d"* 3
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Dijital Bankacilik:

Dijital Bankacilik Pazarlama Miidiifligi; miigteri beklenti ve ihtiyaclannin hizla degistigi.
rekabetin sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miigterilerin
hayatini kolaylagtiran ¢6ziimleri devreye almaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihracgt bilgi dokiimammin 6.1 ve 6.2 no’lu biliimiinde yer
almaktadar.

2.11. Fon kullanicisi ve ihragoimin ydnetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyad,
ticaret unvam, yinetim hakimiyetinin kaynaf

Tiirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, ybnetim
hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tlirkiye Finans Esas Sézlegmesinde
azinhk pay sahiplerini korumaya yonelik olarak dnemlbi nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Y&netim Kurulu kararlarimin nitelikli ¢cogunlukla alinmasim gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrag¢gt bilgi dokiimaninin  12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Fitch Ratings, 08/07/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu "B t" dan
"B" ye diigiirmesini takiben, 26/07/2022 tarihinde Tirkiye Finans Katilim Bankasi A.$. 'nin
uzun vadeli yerel para (TL) kredi notuns "B+" dan "B" ye ve yabanci para kredi notunu "B"
den "B-" ye revize etmigtir. Ana pay sahibi destek notu, "b" den "b-" ye indirilmigstir. Banka'nin
finansal kapasite notu ise "b-" ye diigliriilmistiir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrintil bilgi sermaye piyasas) araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfdy Borglulari ve Yatinm Borglulaninin Portfoy
kapsamindaki bor¢lanim geregi gibi, zamamnda, tam ve eksiksiz olarak deyecegini, TBK m.
128 anlamenda iigiincii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS'ye kars: tistlenmistir,

Konuya iliskin ayrimtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer

almaktadwr. y {; T‘h\‘i
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2.14. Garantir hakkindaki bilgiler

Ihragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullamcisi Tilrkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, igbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantérliik bulunmamaktadir.

Konuya ilisgkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadr.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiter

Fon kullamicisinin ySnetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

Adr Soyadh

| Wael Abdulaziz
A. RAIES

Silleyman Murat
AKSAM

| TFKB Yéonetim

Gorevi

Kurulu Bagkam,
Ucretlendinne ve
Kurumsal

Y énetim
Komitesi

| Bagkani

TFKB Y&netim
Kurulu Uyesi,
Genel Midir,
Kredi Komitesi
Uyesi

Moath Saad M.
ALNASSER

Chakan
i BEKIROGLOU

Merig
ULUSAHIN

ETFK_B ‘{_ﬁnelim
Kurulu Uyesi,
Kredi Komitesi

Uyesi 1

| TFKB Ybnetim
{ Kurulu Uyesi

TFKB Kredi ve
Kredi
Kalitesinden
Sorumlu
Y dnetim Kurulu
{ Uyesi, Kredi |
Komitesi i
Bagkam, I
Ucretlendirme ve

Son 5 Yilda Ortaklikta

UstlendiBi GGrevier

'_I_'FKB Yénetim Kurulu
Uyesi, TFKB Genel

Midiirt, Kredi Komitesi

Uyesi

| TFKB Yonetim Kurulu

Uyesi, Genel Mudar
Vekili, Kredi Komitesi
Uyesi, Ticari Bankacilik
Genel Midiir
Yardimeisi

TFKB Y&netim Kurulu
Uyesi, Kredi Komitesi
Uyesi / Bagkam,
Ucretlendirme ve
Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi

Gorev Stiresi/ Kalan
Gorev Siiresi

3/3(1805:2026
Gorev Siiresi Sonu)

Bankacilik Kanunu'nun

23'incll maddesi
. geregince genel mildtirlitk
| gbrevini yOritthgi siirece
Yonetim Kurulu yeligi
devam edecektir.

373 (18/05°2026
Gorev Silresi Sonu)

33 (18/05:2026
Gorev Sliresi Sonu)

3/3(1805:2026
Gorev Siiresi Sonu)

Sermaye
PayyTemsil
Fttigi Tiizel

Kigilik

(TL)

(%)

!




Ydnetim
Komitesi Uyesi

TFKB Yonetim

Komitesi Uyesi

Kurulu Uvyesi TFKB Y&netim Kurulu
Denetim e Uyes'i, eretim
Muge ONER Komitesi Kornitesi Uye§|, _ 3/3(18/05/2026 ) A
. Denetim Komitest Gorev Stiresi Sonu)
Baskani, Kredi . -
LT Bagkam, Kredi Komitesi
Komitesi Yedek S
Ovesi Yedek Uyesi
vesi
TFKB Yonetim
Sara Abdullatif | Kurulu Uyesi, _ 3/3(18/05/2026
A NUGALI Denetim Gurev Silresi Sonu)

ihraggimin ydnetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Scrmaye Payy/
. Son 5 Yilda Ortakhkta | Gorev Stiresi/ Kalan | Temsil Ettidi
Adi Soyads el Ustlendigi Gorevier Gorev Stresi Tiizel Kigilik
(TL) (%)
Mete Mehmet |  Ydnetim Kurulu . 3/3(25/04/2026
KANAT Baskan: Yonetim Karulu Bagkant| o0 Siiresi Sonu) -
Ogtin Y énetim Kurulu _ 313 (2510412026 )
ATAOGLU | Bagkan Yardimcisi Gorev Sliresi Sonu)
Ahmet Yonetim Kurulu . S 3/3(25/0472026
GURSESLI Uyesi Yonetim Kuruly Uyesi Gérev Slresi Sonu) )
Miicahit Yonetim Kurulu ) 3/3(25/04/2026 )
YAVUZ Bagimsiz Uyesi Gurev Silresi Sonu)

2.16. Bagimsiz denetim ve bafimsiz denetim kurulusu hakkinda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurnlusu

01/01/2022-31/12/2022 diénemi igin :

Ticaret Unvani:

Miisavirlik A.S.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali |

Adresi:

is Kuleleri Kule 3 Kat 1-2-4-5-6-9
34330 Levent Besiktas Istanbul

Genele Agik / Public




| Sorumlu Ortak Bagdenetci: I Alper Giliveng (01/01/2022-31/12/2022)

01/01/2021 - 31/12/2021 donemi igin :

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik A.S.

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sanyer / Istanbul
Emre Celik (01/01/2021  31/12/2021)

Ticaret Unvan:

Adresi;

Sorumiu Ortak Bagdenetci:

VKS ve Tiirkiye Finans’in finansal tablolan aymi bagimsiz denetim kurulusu ve bafiimsiz
denetgi tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.

Her iki kurumun finansal tablolarinin denetimi; 01/01/2021  31/12/2021 ddénentinde Gilney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Milsavirlik A.S ve 01/01/2022  31/12/2022
déneminde KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.$. tarafindan
yapilnugtir.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gére, on yil iginde ayni sirket igin toptam yedi y1l denetgi olarak segilen
denetgi, ii¢ yil gegmedikge denetgi olarak yeniden secgilemez. Bu nedenle, denetim firmasinda
degisiklige gidilmistir.

2.16.2. Bagamsiz denetim

Fon Kullanicisi igin :

Hesap Denetim Sorumlu Ortal/

Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi Tiiri Bas Denetci Goriig
01/01/2022- KPMG Bagimsiz Denetim | Smurh
31/12/2022 ve Serbest Muhasebeci Mali | Bafimsiz Alper Giiveng Olumlu
Miisavirlik A.S. Denetim
Giiney Bagimsiz Denetim .
g:;?;ggg:- ve Serbest Muhasebeci Mali g:%:::::z Emee Celik Olumlu
Miisavirlik A.S.
Ihragg igin:
. . __Ba_glmsuz Denetim | Denetim ' Sorumlu Ortak/ | .
Hesap Dénem Sirketi Tiiril | Bag Demetgi | OOTU
KPMG Bagimsiz Sumrls
01/01/2022- Denetim ve  Serbest " .
| 31/12/2022 Muhasebeci Mali Baglm'sm Alper Gliveng Olum!i.
J Denetim Lo, o=
LI Miigavirlik A.§. [ #“/ v g Dy
; Giiney Bagimsiz ] ,_"Z;’_ .
| 01/01/2021- Denetim ve Serbest | Bafunsiz Emre Celikf =" 7 sl L
f 31/12/2021 Muhasebeci Mali | Denetim 4 e o &sz_... 5ot
i Miigavirlik A.S. I A
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3. iIHRAC EDILECEK KiRA SERTIFiIKALARINA iLISKIN BiLGILER

3.1.Ihra¢ edilecek kira sertifikalar ile ilgili bilgiler

Ortakhgimiz tarafindan 1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda
halka arz tutan 1.500.000.000 TL'ye kadar arttinilabilecek ve 217 giin vadeli yonetim
sdzlesmesine dayah kira sertifikalari ihrag edilecek ve kira sertifikalarinin yatinmeilarina ltfa

Bedelleri ile beraber bir defa gelir dagitimi yapilacaktir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. bélimiinde yer
almaktadr.

3.2.Kira sertifikalarinin hangi para birimine gbre ibrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar1 {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitiayica veya kira sertifikasim alanlarm haklarm kuilanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikast Uizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedavilliinii kisitlayici
veya kira sertifikasint alanlarin haklarimi kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.1hrac edilecek kira sertifikalarinin yatinmeiya sagladig haklar, bu haklarm kuliamm
esaslar ve bu haklara iligkin Kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatinmcilar'in sahip oldugu haklarin dayanagi, SPKn m. 61
cercevesinde Tilrkiye Finans tarafindan VK$ lehine Temel Hiikiim ve Kogullar ve Y&netim
Stzlesmesi kapsaminda ySnetilecek Portféy Varlikiart ile Ihracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sozlesmelerinden kaynaklanmaktadr.

Kira Sertifikas: satin alacak Yatirimcilarin sahip oldugu haklara iligkin simirlamalar ise asagida
dzetlenmektedir:

e Madde 2.t ve Madde 4.5’de belirtildigi tizere Portfoy Varhklariyla ilgili olarak VK$ nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfoy Varbklani VKS’nin ve
dolayisiyla Yatirmeilarin teminatini teskil etmediginden dolayr, VK$ dogrudan
Portfdy Varliklarini paraya gevirerek Yatirimcitar: tazmin edemeyecektir.

o VKS’nin lhrag kapsaminda yapacag ddemeler, Tirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dafyum tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VK§’ye 6demez ise,
VKS de Tirkiye Finans tarafindan &denmeyen Beklenen Kar veya itfa Bedelini,
Tirkiye Finans’in 6deme yapmadig:i tutar ile simrh olarak
aktaramayacaktir. B&yle bir durumda VK$’nin Yatinmeilara karsi ol
Tiirkiye Finans'a kargi gerekli hukuki siire¢leri baglatmakla sinirhidir,

Tiirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki siiregler kapsar




Yatinmcilar bizzat Tiirkiye Finans’a kargi hukuki siireg baglatirlarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK$’nin sorumlulugu, Yatirimcilarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalan Yaunimcilara VKS$ veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakk: tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL Kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadr.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri oram ve yatirimcilara yapilacak é6demelere iligkin esaslar:
a) Getiri oram

Halka arza katilan tim yatinmcilar igin sabit Yillik % 22 - % 30 arahginda bir Getirt Oran1
gegerli olacaktir.

b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plam:

Kira sertifikalari 217 giin vadeli olup kira sertifikalarinin Itfa Bedelleri VK$ tarafindan
10/01/2024 itfa tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikas) sahiplerine paylan
oraminda bir defada geri tdenerek kira sertifikalan itfa edilir.

VKS Yatirrmcilara sdeyecegi tfa Bedelini ‘Tiirkiye Finans’in Portfoy’iin tasfiyesi i¢in
odeyecegi bedel ile karsilayacakur. ltfa Bedeli Ihrag Tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacagy, son ddeme tarihleri:

Kira sertifikalari yatinmeilarina gelir dénemi baslangig tarihinden sonra 217 giin sonra bir defa
gelir dagtim1 ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagttim
sonuglar1 onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

217 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin

Gelir Dénemi Baslangic Tarihi 07/06/2023
Gelir Dagitimi1 ve Kira Sertifikasi 10/01/2024
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oraminin belirlenmesinde esas ahnacak dlgiitler:

yatiimer istahi, vb) degerlendirnilerek Oyak Yatinim tavsiyesi ve VKS v K:ullaﬁ'tg
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 is giinii 6nce belirlenerek K/AP ga jl4n g,ﬂl

b3 “
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¢) Halka arz edilecek kira sertifikalarimn yithk getiri oranu:

VKS tarafindan ihrag edilecek 217 giin vadeli kira sertifikalari sabit Yillik Getiri Oranina sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatinmcilar igin sabit Yilhk % 22 - % 30 Getiri Orani gegerli
olacaktir.

3.6. Kira scrtifikalarinin borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile iglem gérme tarihleri:
VKS$ tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yonergesi ¢ercevesinde KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci i giiniinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borg¢lanma Araglan Piyasasi Kesin Alim Satim Pazar’nda islem gdrmesi
beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi arac) notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

4. RISK FAKTORLERI
|Ihracu yapilacak olan kira sertifikalarina iligkin ihraggnun fon kullanicisindan yapilan

tahsilatlari yatirnimcilara aktarma yiikiimlalogt, fon kullamcisimin ihraggiya olan ddeme
yiikiimlifiigii ile fon kullamcisinin jhraggiya karsi temerriidii halinde ihraggmin kira
sertifikasina dayanak olusturan varhiklar ve haklan paraya gevirerek yatinmcilara aktarma
yilkimliil3gt herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina alinmams olup, yatinm
karanimin, ihraggimin ve fon kullanicisinin finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle

verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullanicisi ve ihraggimin kira sertifikalarina iligkin yiikiimlilliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

ihracomin Kira Sertifikalarina lliskin Yiikiimliiliilklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS’ye, ihraca esas stzlesmelerde belirtilen sartlarda Tiirkiye Finans tarafindan 6demelerde
bulunulacaktir, VK$’nin Yatinmcilara yapacaf §demeler, Ttirkiye Finans’in VK$’ye yapacagt
ddemelerin tam ve zamamnda yapilmasina bagh olacagindan, Yatirimecilar Tiirkiye Finans
tarafindan VK$’ye 8deme yapiimamasina iligkin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayal: kira sertifikalarinda VKS’nin (ve dolayisiyla Yatinmeilann) tek teminatini
ihraca dayanak PortfSy varliklar olacaktir. Yonetim s6zlesmesine ve alim satima dayal: olarak
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda Portfoy varliklan VK$’nin (ve dolayisiyla
Yatinmcilarin) teminatim tegkil etmeyecektir.

Genele Agik / Public
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Fou kullamcisimin  kira sertifikalarina iligkin yiikiimliilliklerini yerine getirme giiclinii
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski :
Kredi borglusunun Tirkiye Finans ile yaptifi s6zlegme gereklerine uymayarak, ylikimliliigiini
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiigimi

ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tiirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasihfiin ifade etmektedir. Tiirkiye Finans’in maruz kaldigi kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varhiklar: ile yabanci para cinsinden
yiikiimliiliikleri arasindaki farka bagh olavak sekillenmeketedir.

Likidite Riski :

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miigterilere kars1 yikkiimliiliiklerini
karsilamak igin gerekli finansmana erigim, pasiflerin vadelerini karsilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadr.

Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakl olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay:) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’in bilango i¢i ve bilango disi
pozisyonlarimin maruz kalabilecegi zarar olasihfdir.

Koronaviriis salgininin piyasalan olumsuz yénde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektériinde oldugu gibi Tiirkiye Finans’in da kargihk giderlerinde artiga neden olmustur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans’in faaliyetleri iizerinde 6nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya basansiz i¢ siiregler, sistemler, insanlar ya da dis olaylardan kaynaklanan ve yasal

riski de kapsayan zarar etme olasiligi olarak tammlanmaktadir.

4.2, Diger Riskler Hakkidaki Temel Bilgiler :
Belirtilen risklere ek olarak; itibar Riski, I Riski, Strateji Riski, Faaliyet lznine Iliskin Riskler

ve Tlrkiye Finans’in pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.$. hakkmdaki geligmeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullanmicisi’'mn Kira Sertifikas: Yilkiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tirkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisimp.bezuimasi
durumunda, fon kullamcis: olarak kira sertifikasi ihracina iligkin yﬂkdml@iﬁitmm yei‘mg
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacihk Kanuny H gmkeri ,_;j;{apn,ca\

faalnyet gostermekte olup, ayni kanun h(lkﬂmlen uyarinca BDDK n duze;l e.;#c déﬁﬁﬁmb i
f;




bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf Mevduat
Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hiikiimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarimin Likiditesi Yatirimeimin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak

Kisith Olabilir
Yattrimcimn halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinin Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmasi1 durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmas: imkénsiz hale

gelebilir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihragg: bilgi dokilmanmnin 4’lincii, sermaye piyasasi
araci notunun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadir.

5. HALKA ARZA iLISKIN BiLGILER
5.1. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri

VKS, ihragg1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfdy’il olugturmasi ve
kendisine temin edilmesi i¢in Tilrkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullanicisi) sifatiyla kira sertifikas: ihraciyla VKS tizerinden fon saglammg olacaktir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas) araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.2.Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalar 1.000.000.000 TL nominal degerli, fazla talep geimesi
durumunda halka arz tutan 1.500.000.000 TL'ye kadar arttirilabilecek ve 217 giin vadeli
olacaknir.05-06/06/2023 tarihlerinde 2 ig giinii siiresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikasi halka arzna Bireysel Yaunmcilar ve yurtiginden bagvuran Kurumsal
Yatinmcilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi Istanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
No.7 C Kat.18 Sariyer/istanbul Tel. (0212) 3191200

ve tiim subeleri ile emir iletimine aracis1 konumundaki Tilrkiye Finans’in tiim subelerine talepte
bulunmak i¢in basvurabilirler. Turkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkivefinans.com.tr internet sitesinden ulagilabilir.

Yurtdist Kurumsal Yatinmeilanin talepleri sadece Oyak Yatirim tarafindan top ,Wﬁﬁ‘ﬂﬁ\ N
Tiim Yatirimcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir. \
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Talep edilebilecek azami Kira Sertifikass adedi hakkinda herhangi bir simirlama
bulunmamaktadir. Yatirimeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt simir belirleyebilirler.

Yurtigi Kurumsal Yatirnmcilarin Oyak Yatiim’in veya emir iletimine aracisi konumundaki
Ttrkiye Finans'in merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalari gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatirimetlar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak i¢in bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalar, satigin tamamlanmasimi miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuat: gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarimin satisina iliskin dilzenlemelerinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestii giinii takip eden en geg iki ig giinii
igerisinde Kurul’un ézel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyannca
kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas:t araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.Menfaatler hakkinda bilgi

29/09/2022 Tarihinde imzalanan Aracilik S6zlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarimin ihracinda, OYAK Yatirim’in araci kurum sifatiyla aracilik hizmeti karsiliinda
hak elde edecegi komisyon geliri diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kigi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasass araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer

almaktadir.
5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Bagka Araa | EFT Ucreti Diger
Aract Kurulusun .
. Kuruluga Virman
Ticaret Unvam - .
Ucreti

TOYAK Yatinm nezdindeki milgteri

hesaplarindan MKK tarafindan

yansitilan saklama, bakimn, gifre,

kupon/itfa masraflan alinacaktir.

OYAK  Yatwun, | Yatwrim hesabs olmayan miisterilerin
virman halka arza i!iskin OYAK Yaunm nezdinde hesap
R (Tt EFT islemlerinden | aqmalar: halinde MKK hesap agma
[ iicret almayacaktir. | ticreti almacakur. Hegg)mn aylik
' 2,50 TL hesap islgsiffifigreti, a‘yh%

2 TL SMS/ {éd’ndérun, it \

ahinacaktir. D éaN 3 ger

| —_— i ) masraflar alfibayaca L J

OYAK Yatirim,

OYAK Yatinm halka arza iliskin

Menkul Degerler
A $-




